Maaruse (EL) 2019/2088 artikli 8 Idoigetes 1, 2 ja 2a ning maaruse (EL) 2020/852 artikli 6
esimeses l6igus osutatud finantstoodete kohta avalikustatav lepingueelne teave

Toote nimetus: Usaldusfond EfTEN Special Opportunities Fund

Juriidilise isiku tunnus: N/A

Keskkonnaalased ja/voi sotsiaalsed omadused

Kas sellel finantstootel on kestliku investeerimise eesmark?

Kestlik investeering on
investeering
majandustegevusse, mis
aitab saavutada ménda
keskkonnaalast voi
sotsiaalset eesmarki,
tingimusel, et
investeering ei kahjusta
oluliselt Uihtegi
keskkonnaalast voi
sotsiaalset eesmarki
ning et investeerimis-
objektiks olevad
arithingud jargivad haid
juhtimistavasid.

ELi Taksonoomia on
klassifitseerimis-
slisteem, mis on
satestatud maaruses
(EL) 2020/852 ning
millega kehtestatakse
keskkonnakestlike
majandustegevuste
loetelu. Nimetatud
maaruses ei satestata
sotsiaalselt kestlike
majandustegevuste
loetelu. Keskkonna-
eesmargiga kestlikud
investeeringud vodivad
olla taksonoomiaga
kooskdlas voi mitte.

Kestlikkuse
nditajatega
moddetakse, kuidas
saavutatakse
finantstootega
edendatavad
keskkonnaalased voi
sotsiaalsed omadused.
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Sellega tehakse vahemalt jargmises ® Sellega edendatakse
ulatuses kestlikke investeeringuid, keskkonnaalaseid/sotsiaalseid omadusi ning
millel on keskkonnaalane kuigi selle eesmark ei ole kestlik investeerimine, on
eesmark: % selle selliste kestlike investeeringute minimaalne

osakaal 0%,
majandustegevustesse, mis
kvalifitseeruvad ELi
taksonoomia kohaselt
keskkonnakestlikeks
majandustegevusteks

millel on keskkonnaalane eesmark ja
mida tehakse majandustegevustesse, mis
kvalifitseeruvad ELi taksonoomia kohaselt
keskkonnakestlikeks
majandustegevusteks
majandustegevustesse, mis
ei kvalifitseeru ELi
taksonoomia kohaselt
keskkonnakestlikeks

% millel on keskkonnaalane eesmark ja
mida tehakse majandustegevustesse,
mis ei kvalifitseeru ELi taksonoomia
kohaselt keskkonnakestlikeks

majandustegevusteks majandustegevusteks
millel on sotsiaalne eesmark
Sellega tehakse vahemalt jargmises Sellega edendatakse
ulatuses kestlikke investeeringuid, keskkonnaalaseid/sotsiaalseid omadusi, kuid ei
millel on sotsiaalne eesmark: tehta kestlikke investeeringuid

%

Milliseid keskkonnaalaseid ja/voi sotsiaalseid omadusi see finantstoode edendab?

Usaldusfond EfTEN Special Opportunities Fund (edaspidi Fond) asutamisdokumentides on satestatud
jatkusuutlikkuse kriteeriumid, mida tuleb investeeringute tegemisel ja hoidmisel taita. Need hélmavad
ostueelset jatkusuutlikkuse anallisi, kestlikku portfellijuhtimist omandatud ja/vdi (Umber)arendatud
varade suhtes ning investoritele raporteerimist. Fond edendab arikinnisvara jatkusuutliku valitsemise
pohimdtteid labi kestlike pdhimotetega Ulrilepingute (nn green lease) kasutamise, tarbimisandmete
kogumise ning, kus asjakohane, kuluefektiivse jatkusuutlikkuse tulemuslikkuse médtmise EPC ja
BREEAM sertifikaatide tasemete naol.

Milliseid kestlikkuse néitajaid kasutatakse selle finantstootega edendatavate
keskkonnaalaste voi sotsiaalsete omaduste saavutamise mé6tmiseks?

Fondi edendatavate keskkonnaalaste omaduste saavutamise médtmiseks kogutakse investeeringutega
seoses asjakohased energia, kiitte ning vee tarbimisandmeid. Tarbimisandmete pinnalt hinnatakse iga-
aastaselt investeeringu jatkusuutlikkusealast toimivust. Investeeringute ning Fondi eluaja jooksul
hinnatakse naitajatena ka energiatdhusussertifikaatide (EPC) ja BREEAM sertifikaatide tasemeid, kus



Pohiline negatiivne
maoju on
investeerimisotsuste
kdige suurem
negatiivne maoju
kestlikkusteguritele, mis
on seotud
keskkonnaalaste,
sotsiaalsete ja
tootajatega seotud
kiisimuste, inimdiguste
austamise ning
korruptsiooni- ja
altkdemaksuvastase
vaithiseaa
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asjakohane. Soltuvalt investeeringute struktuurist, lisatakse véimaluse korral jatkusuutlikkusega seotud
kriteeriumid laenamistingimustesse.

Millised on finantstootega osaliselt tehtavate kestlike investeeringute eesmaérgid ja
kuidas aitavad kestlikud investeeringud kaasa nende eesmérkide saavutamisele?

Fondi eesmargiks on Fondi tdhtaja jooksul varade keskkonnaalase ja kestlikkusega seotud
tulemuslikkuse kuluefektiivne tdstmine varades, kus see on asjakohane. Seejuures panustab Fond
véimalikult maksimaalselt klimamuutuste leevendamisesse ja nendega kohanemisesse. Eesmargi
taitmise modtmiseks kasutatakse asjakohaseid kestlikkusmoddikuid ning jatkusuutlikkuse ja
energiatbhususe sertifikaatide tasemeid. Varade kestlikkusega seotud mdddikute tulemuslikkuse
parandamine vahendab investeeringute valitsemise jalajalge ning tagab kuluefektiivse Fondi varade
igapdevase valitsemise.

Kuidas kestlikud investeeringud, mida finantstootega osaliselt kavatsetakse teha, ei
kahjusta oluliselt lihtegi keskkonnaalast voi sotsiaalset kestliku investeerimise
eesmarki?

Véimaliku keskkonnaalase vdi sotsiaalse olulise kahju hindamiseks tugineb Fond ELi
taksonoomia ,ei kahjusta oluliselt” kinnisvarainvesteeringutele satestatud hindamisalusetele.
Sellistel alustel hindab Fond ,ei kahjusta oluliselt® tingimused taidetuks kui
investeerimisobjekti klimamuutuste leevendamise meetmed olulises osas kattuvad ELi
taksonoomia péhimdtetega.

Kuidas on arvesse véetud kestlikkusteguritele avalduva negatiivse méju néitajaid?

Fond ei vota k&esolevaga arvesse kestlikkusteguritele avalduva negatiivse mdoju
naitajaid investeeringute andmete ebapiisavuse tdttu. Fondi portfelli taienedes ja
andmete kattesaadavuse paranedes kaalub Fond negatiivse mdju naitajaid uuesti ning
arvestab nendega.

Kuidas on kestlikud investeeringud kooskélas OECD suunistega hargmaistele
ettevétetele ning URO é&ritegevuse ja inimbiguste juhtpéhimétetega? Uksikasjad:

Fondi investeeringud, mis on Fondi ja selle fondivalitseja otsese kontrolli all, on seelabi
valitsetud kooskdlas OECD ja URO juhtpéhimétetega. Investeeringud, kus Fond ei oma
otsest kontrolli, tagatakse kooskdla juhtpéhimdtetega investeerimislepingu tingimustega.

ELi taksonoomias on sétestatud péhimote “ei kahjusta oluliselt”, mille kohaselt ei tohiks taksonoomiaga
kooskélas olevad investeeringud oluliselt kahjustada ELi taksonoomia eesmdérke, ning sellega
kaasnevad konkreetsed liidu kriteeriumid.

Pdhimétet “ei kahjusta oluliselt” kohaldatakse Uksnes selliste finantstoote aluseks olevate
investeeringute suhtes, mille puhul vdetakse arvesse liidu kriteeriume keskkonnakestliku
majandustegevuse kohta. Selle finantstoote Ulejadnud osa aluseks olevate investeeringute puhul ei
voeta arvesse liidu kriteeriume keskkonnakestliku majandustegevuse kohta.

Mis tahes muud kestlikud investeeringud ei tohi samuti oluliselt kahjustada keskkonnaalaseid ega
Sotsiaalseid eesmérke.

Kas finantstoote voetakse

kestlikkusteguritele?

puhul arvesse pohilist negatiivset moju
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Millist investeerimisstrateegiat see finantstoode jargib?

Fondi investeerimisstrateegia on Eestis, Latis ja Leedus kdrge tulutasemega kinnisasjade

finantseerimine ja soetamine, mis vdivad olla investeeringu hetkel majandusraskustes voi
majandusraskustesse jdudmas. Fond vdib kasutada investeeringute finantseerimiseks véimendust ning
iga investeering peaks olema vaiksem kui 25% Fondi kapitalist.



Millised on investeerimisstrateegia siduvad elemendid, mida kasutatakse

Investeerimis- investeeringute valikul, et saavutada kéik selle finantstootega edendatavad

strateegia suunab

investeerimisotsuseid keskkonnaalased voi sotsiaalsed omadused?

selliste tegurite pohjal

nagu investeerimis- Fondil ei ole investeerimisstrateegia osaks siduvaid keskkonnaalaseid elemente, mis

eesmargid ja valistaksid potentsiaalse investeeringu lahtuvalt tema keskkonnaalastest voi sotsiaalsetest

riskitaluvus. omadustest. Sellegipoolest hinnatakse iga potentsiaalse investeeringu puhul vara
kestlikkusega seotud omadusi ja asjakohasuse korral koostatakse vara jatkusuutliku

Varade jaotus valitsemise plaan.
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konkreetsetesse Milline on enne kénealuse investeerimisstrateegia kohaldamist kaalutud

varadesse tehtud investeeringute vihendamiseks kokkulepitud miinimummdéér?

investeeringute

osakaalu. Fondil ei ole kokkulepitud miinimummaéara investeeringute vahendamiseks.

Millised on investeerimisobjektiks olevate arilihingute hea juhtimistava hindamise

pohimétted?
4 O N Kdik Fondi investeeringud on kinnisvarainvesteeringud, mis on Fondi ja selle fondivalitseja
otsese kontrolli all véi on reguleeritud investeerimislepingutega. Selliselt on tagatud

investeeringute valitsemine kooskdlas OECD ja URO juhtpdhimétetega ning &rilihingute
juhtimise heade tavadega.

Milline on selle finantstoote jaoks kavandatud varade jaotus?

Taksonoomiaga
kooskolas olevat
tegevust valjendatakse

Fond investeerib kuni 100% oma varadest kinnisasjadesse. Fond vdib hoida kuni 20% varadest ajutiselt
rahavoojuhtimise eesmargil krediidiasutuste hoiustel v6i muudes rahaturuinstrumentides. Fond

osana jargmisest: rakendab koigi varade valitsemisel Fondi dokumentides satestatud jatkusuutlikkuse p&himétteid, et
- kaive kajastab tagada kogu portfelli kooskdlas keskkonnaalaste omadustega, mida Fond edendab. Fondil ei ole
'”IVGSteG{.r”_'Q';PbJekt'kS minimaalset kohustuslikku kestlike investeeringute piirmaara, sh ei ole Fondil kohustust tagada
grz\éztss?”u s investeeringute kestlikkust kooskdlas ELi taksonoomiaga.
keskkonnakestlikkust;
- kapitalikulud Taksonoqmiaga
(CapEx), mis _ kooskolas
naitavad Kestlik
investeerimisobjektiks
olevate arithingute
Muud
tehtud keskkonnaalased/
!(eskkonqake_stllkke Investeeringud e e
investeeringuid, nt omadused
uleminekuks Muud
rohelisele
majandusele;
- tegevuskulud
(OpEx), mis o ~ . »1x ) . N
kajastavad thegoorla Koosl_(olas keskkonnaalaste/sotsiaalsete omadust~e_ga holmab finantstoote mvesteerlpgwd,
investeerimisobjektiks mida kasutatakse finantstootega edendatavate keskkonnaalaste voi sotsiaalsete omaduste saavustamiseks.
olevate arilihingute Kategooria “Muud” hdlmab finantstoote Ulejadnud investeeringuid, mis ei ole kooskdlas keskkonnaalaste voi
keskkonnakestlikku sotsiaalsete omadustega ega kvalifitseeru kestlikuks investeeringuks.
tegevust. Kategooria “Kooskdlas keskkonnaalaste/sotsiaalsete omadustega” hdlmab jargmist:
- allkategooria “Kestlik” héimab kestlikke investeeringuid, millel on keskkonnaalased vdi sotsiaalsed
Toetav tegevus — eesmargid.
vbimaldab teistel - allkategooria “Muud keskkonnaalased/sotsiaalsed omadused” hdimab investeeringuid, mis on
tegevustel otseselt kooskélas keskkonnaalaste véi sotsiaalsete omadustega, kuid mis ei kvalifitseeru kestlikuks investeeringuks.
anda olulise panuse
keskkonnaeesmargi
saavutamisse. Kuidas saavutatakse tuletisinstrumentide kasutamisega finantstootega edendatavad

. keskkonnaalased voi sotsiaalsed omadused?
Uleminekutegevus -
tegevus, millel ei ole

veel vihese CO2 Fond ei kasuta finantstootega edendatavate keskkonnaalaste v&i sotsiaalsete omaduste

heitega alternative ja saavutamiseks tuletisinstrumente.
mille
Ezist‘é“tg‘;‘;”;?s?:i'ﬂfuu 5 Millises miinimumulatuses on keskkonnaeesmairgiga kestlikud investeeringud
hulgas parimatele kooskdlas ELi taksonoomiaga?
naitajatele.
Fondil ei ole miinimumulatust keskkonnaeesmargiga kestlikeks investeeringuteks, mis on kooskdlas
Head juhtimistavad ELi taksonoomiaga.
hdlmavad

usaldusvaarseid
juhtimisstruktuure,
tédsuhteid, tootajate
tasustamist ja
maksukuulekust.

Kui suur on lilemineku- ja toetavatesse tegevustesse tehtavate investeeringute
minimaalne osakaal?
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keskkonnaeesmargiga
kestlikud
investeeringud, mille
puhul ei voeta arvesse
maaruse (EL) 2020/852
kohaseid
keskkonnakestliku
majandustegevuse
kriteeriume.
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Fondil ei ole minimaalset investeeringute osakaalu, mis tuleb teha tlemineku- ja toetavatesse
tegevustesse.

Kui suur on nende keskkonnaeesmargiga kestlike investeeringute minimaalne
osakaal, mis ei ole kooskdlas ELi taksonoomiaga?

Fondil ei ole minimaalset keskkonnaeesmargiga kestlike investeeringute osakaalu, mis ei ole
kooskdlas ELi taksonoomiaga.

Millised investeeringud kuuluvad kategooriasse “Muud”, mis on nende eesmark ja
kas on olemas minimaalsed keskkonnaalased voi sotsiaalsed tagatised?

Fond ei tee kategooriasse “Muud” kuuluda véivaid investeeringuid, mis ei vasta Fondi
investeerimisstrateegiale ja ei vdimalda keskkonnaalaste omaduste edendamist.

Kust on voimalik leida internetist rohkem tootepohist teavet?

Taiendav tootepohine teave on kittesaadav jargmisel veebisaidil: https:/eften.ee/fondid/eften-
special-opportunities-fund/



