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Keskkonnaalased ja/voi sotsiaalsed omadused
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Milliseid keskkonnaalaseid ja/voi sotsiaalseid omadusi see finantstoode edendab?

EfTEN Real Estate Fund 4 usaldusfond (edaspidi Fond) asutamisdokumentides on satestatud
jatkusuutlikkuse kriteeriumid, mida tuleb iga investeeringu tegemisel ja hoidmisel taita. Need hélmavad
ostueelset jatkusuutlikkuse analliUsi, kestlikku portfellijuhtimist omandatud ja/véi (Umber)arendatud
varade suhtes ning investoritele raporteerimist. Fond edendab arikinnisvara jatkusuutliku valitsemise
pohimotteid 1abi kestlike pdhimdtetega Glrilepingute (nn green lease) kasutamise ning kuluefektiivse
jatkusuutlikkuse tulemuslikkuse médtmise EPC ja BREEAM sertifikaatide tasemete naol.

Kestlikkuse

niitajatega Milliseid kestlikkuse nditajaid kasutatakse selle finantstootega edendatavate
mdddetakse, kuidas keskkonnaalaste voi sotsiaalsete omaduste saavutamise mé6tmiseks?

saavutatakse

finantstootega Fondi edendatavate keskkonnaalaste omaduste saavutamise mddtmiseks kasutatakse Global Real
edendatavad . Estate Sustainability Benchmark (GRESB) hindamiste tulemusi, mis valjendab Fondi varade valitsemise
keskkonnaalased voi . N . . L1 ; . K L
T ! jatkusuutlike pdhimdtete rakendamise taset ja pdhjalikkust. Investeeringute ning Fondi eluaja jooksul

hinnatakse naitajatena energiatdhusussertifikaatide (EPC) ja BREEAM sertifikaatide tasemeid, kus
eesmargiks on vdimalusel EPC klassi tdstmine 2 astme vorra ning 70% hoonete katmine BREEAM “Very
Good” sertifikaadiga.



Pohiline negatiivne
moju on
investeerimisotsuste
kdige suurem
negatiivne moju
kestlikkusteguritele, mis
on seotud
keskkonnaalaste,
sotsiaalsete ja
téotajatega seotud
kiisimuste, inimdiguste
austamise ning
korruptsiooni- ja
altkdemaksuvastase
vaithiseaa

Millised on finantstootega osaliselt tehtavate kestlike investeeringute eesmérgid ja
kuidas aitavad kestlikud investeeringud kaasa nende eesmérkide saavutamisele?

Fondi eesmargiks on Fondi tahtaja jooksul varade keskkonnaalase ja kestlikkusega seotud
tulemuslikkuse kuluefektiivne tdstmine varades, kus see on asjakohane. Seejuures panustab Fond
voimalikult maksimaalselt klimamuutuste leevendamisesse ja nendega kohanemisesse. Eesmargi
taitmise modtmiseks kasutatakse kestlikkusmoodikuid ning jatkusuutlikkuse ja energiatdhususe
sertifikaatide tasemeid. Varade kestlikkusega seotud mdddikute tulemuslikkuse parandamine vahendab
investeeringute valitsemise jalajalge ning tagab kuluefektiivse Fondi varade igapaevase valitsemise.

Kuidas kestlikud investeeringud, mida finantstootega osaliselt kavatsetakse teha, ei
kahjusta oluliselt iihtegi keskkonnaalast voOi sotsiaalset kestliku investeerimise
eesmarki?

Véimaliku keskkonnaalase vdi sotsiaalse olulise kahju hindamiseks tugineb Fond ELi
taksonoomia ,ei kahjusta oluliselt” kinnisvarainvesteeringutele satestatud hindamisalusetele.
Sellistel alustel hindab Fond ,ei kahjusta oluliselt® tingimused taidetuks kui
investeerimisobjekti klimamuutuste leevendamise meetmed olulises osas kattuvad ELi
taksonoomia pdhimotetega.

Kuidas on arvesse voetud kestlikkusteguritele avalduva negatiivse méju néitajaid?

Fond ei vota kdesolevaga arvesse kestlikkusteguritele avalduva negatiivse moju
naitajaid investeeringute andmete ebapiisavuse tbttu. Fondi portfelli tdienedes ja
andmete kattesaadavuse paranedes kaalub Fond negatiivse mdju naitajaid uuesti ning
arvestab nendega.

Kuidas on kestlikud investeeringud kooskélas OECD suunistega hargmaistele
ettevétetele ning URQO é&ritegevuse ja inimbiguste juhtpéhimbtetega? Uksikasjad:

Kdik Fondi investeeringud on kinnisvarainvesteeringud, mis on Fondi ja selle
fondivalitseja otsese kontrolli all. Selliselt on tagatud investeeringute valitsemine
kooskdlas OECD ja URO juhtpdhimbtetega.

ELi taksonoomias on sétestatud pbhiméte “ei kahjusta oluliselt”, mille kohaselt ei tohiks taksonoomiaga
kooskédlas olevad investeeringud oluliselt kahjustada ELi taksonoomia eesmérke, ning sellega
kaasnevad konkreetsed liidu kriteeriumid.

Pdhimotet “ei kahjusta oluliselt” kohaldatakse Uksnes selliste finantstoote aluseks olevate
investeeringute suhtes, mille puhul vdetakse arvesse liidu kriteeriume keskkonnakestliku
majandustegevuse kohta. Selle finantstoote Ulejadnud osa aluseks olevate investeeringute puhul ei
vOeta arvesse liidu kriteeriume keskkonnakestliku majandustegevuse kohta.

Mis tahes muud kestlikud investeeringud ei tohi samuti oluliselt kahjustada keskkonnaalaseid ega
sotsiaalseid eesmérke.

Kas finantstoote puhul voetakse arvesse pohilist negatiivset moju
kestlikkusteguritele?
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Millist investeerimisstrateegiat see finantstoode jargib?

Fondi investeerimisstrateegia on Eestis, Latis ja Leedus arikinnisvara soetamine, mis on kaetud
pikaajaliste rendilepingutega ja vastavad rahvusvaheliselt tunnustatud “Core” voi “Core plus”
arikinnisvara kategooriatele. Fond vdib kasutada investeeringute finantseerimiseks véimendust ning iga
investeering peaks olema suurem kui 15 miljonit eurot. Fond ei investeeri mittearikinnisvarasse ega
arendusprojektidesse. Fondi varade valitsemisel on eesmargiks tagada vara vaartuse sailimine ja selle
tarbeks teostatavad parendust6éd ei ole kasitatavad arendusprojektidena.
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Millised on investeerimisstrateegia siduvad elemendid, mida kasutatakse
investeeringute valikul, et saavutada kbéik selle finantstootega edendatavad
keskkonnaalased voi sotsiaalsed omadused?

Fondil ei ole investeerimisstrateegia osaks siduvaid keskkonnaalaseid elemente, mis
valistaksid potentsiaalse investeeringu lahtuvalt tema keskkonnaalastest voi sotsiaalsetest
omadustest. Sellegipoolest hinnatakse iga potentsiaalse investeeringu puhul vara
kestlikkusega seotud omadusi ja asjakohasuse korral koostatakse vara jatkusuutliku
valitsemise plaan.

Milline on enne koénealuse investeerimisstrateegia kohaldamist kaalutud
investeeringute vihendamiseks kokkulepitud miinimummaéar?

Fondil ei ole kokkulepitud miinimummaara investeeringute vahendamiseks.

Millised on investeerimisobjektiks olevate ériiihingute hea juhtimistava hindamise
pohimoétted?

Kodik Fondi investeeringud on kinnisvarainvesteeringud, mis on Fondi ja selle fondivalitseja
otsese kontrolli all. Selliselt on tagatud investeeringute valitsemine kooskdlas OECD ja URO
juhtpdhimodtetega ning ariihingute juhtimise heade tavadega.

Milline on selle finantstoote jaoks kavandatud varade jaotus?

Fond investeerib kuni 100% oma varadest arikinnisvarasse, mis vastab omadustelt rahvusvaheliselt
tunnustatud “Core” voi “Core plus” arikinnisvara kategooriatele. Fond voib hoida kuni 20% varadest
ajutiselt rahavoojuhtimise eesmargil krediidiasutuste hoiustel véi muudes rahaturuinstrumentides. Fond
rakendab kdigi varade valitsemisel Fondi dokumentides satestatud jatkusuutlikkuse pdhimdtteid, et
tagada kogu portfelli kooskdlas keskkonnaalaste omadustega, mida Fond edendab. Fondil ei ole
minimaalset kohustuslikku kestlike investeeringute piirmaara, sh ei ole Fondil kohustust tagada
investeeringute kestlikkust kooskdlas ELi taksonoomiaga.

Taksonoomiaga
kooskdlas

Kestlik

Muud
keskkonnaalased/
sotsiaalsed
omadused

Investeeringud

Muud

Kategooria “Kooskolas keskkonnaalaste/sotsiaalsete omadustega” hdlmab finantstoote investeeringuid,
mida kasutatakse finantstootega edendatavate keskkonnaalaste vdi sotsiaalsete omaduste saavustamiseks.

Kategooria “Muud” hdlmab finantstoote llejaanud investeeringuid, mis ei ole kooskdlas keskkonnaalaste voi
sotsiaalsete omadustega ega kvalifitseeru kestlikuks investeeringuks.

Kategooria “Kooskolas keskkonnaalaste/sotsiaalsete omadustega” hdlmab jargmist:

- allkategooria “Kestlik” hdimab kestlikke investeeringuid, millel on keskkonnaalased vdi sotsiaalsed
eesmargid.

- allkategooria “Muud keskkonnaalased/sotsiaalsed omadused” hdlmab investeeringuid, mis on
kooskdlas keskkonnaalaste voi sotsiaalsete omadustega, kuid mis ei kvalifitseeru kestlikuks investeeringuks.

Kuidas saavutatakse tuletisinstrumentide kasutamisega finantstootega edendatavad
keskkonnaalased voi sotsiaalsed omadused?

Fond ei kasuta finantstootega edendatavate keskkonnaalaste voi sotsiaalsete omaduste
saavutamiseks tuletisinstrumente.

Millises miinimumulatuses on keskkonnaeesmargiga kestlikud investeeringud
kooskoélas ELi taksonoomiaga?

Fondil ei ole miinimumulatust keskkonnaeesmargiga kestlikeks investeeringuteks, mis on kooskolas
ELi taksonoomiaga.

Kui suur on lilemineku- ja toetavatesse tegevustesse tehtavate investeeringute
minimaalne osakaal?
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Fondil ei ole minimaalset investeeringute osakaalu, mis tuleb teha Glemineku- ja toetavatesse
tegevustesse.

Kui suur on nende keskkonnaeesmargiga kestlike investeeringute minimaalne
osakaal, mis ei ole kooskdlas ELi taksonoomiaga?

Fondil ei ole minimaalset keskkonnaeesmargiga kestlike investeeringute osakaalu, mis ei ole
kooskdlas ELi taksonoomiaga.

Millised investeeringud kuuluvad kategooriasse “Muud”, mis on nende eesmark ja
kas on olemas minimaalsed keskkonnaalased voi sotsiaalsed tagatised?

Fond ei tee kategooriasse “Muud” kuuluda vdivaid investeeringuid, mis ei vasta Fondi
investeerimisstrateegiale ja ei vbimalda keskkonnaalaste omaduste edendamist.

Kust on voimalik leida internetist rohkem tootepohist teavet?

Taiendav tootepohine teave on kattesaadav jargmisel veebisaidil: https://eften.ee/fondid/eften-
real-estate-fund-4/



