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Pohiteabedokument

EESMARK

Kaesolevas dokumendis esitatakse pohiteave EfTEN United Property Fund (edaspidi Fond) kohta. See
ei ole turustusmaterjal. Siin esitatud teave on digusaktidega ette néhtud selleks, et aidata Teil mdista
kdesoleva toote olemust, sellega seotud riske ja kulusid ning toote potentsiaalset kasumlikkust ja
kahjumlikkust ning aidata Teil vorrelda seda muude toodetega.

TOODE

Toote nimetus: EfTEN United Property Fund; ISIN: EE3500001609

Pohiteabe dokumendi koostaja/fondivalitseja: EfTEN Capital AS; registrikood 11505542
Kontaktandmed: www.eften.ee; telefon +372 655 9515; e-kiri: info@eften.ee

Koostaja lile jarelevalvet tegev asutus: Finantsinspektsioon; www.fi.ee

Kuupaev: 03.01.2023

Te olete ostmas keerukat toodet, mis voib olla raskesti moistetav.

MIS TOODE SEE ON?

Toote liik: Fond on Eesti Vabariigi investeerimisfondide seaduse alusel moodustatud lepinguline
alternatiivne investeerimisfond. Fond on avalik fond, mille osakud on noteeritud Nasdaq Balti
fondinimekirjas ning on vabalt vdérandatavad. Fondi osakud on bdrsisiisteemis kaubeldavad Uksnes
taisosakutena. Fond on kinnine fond, Fondi osakuid ei voeta Fondi osakuomanikelt nende néudmisel
tagasi. Osakud ei anna investorile haaledigust ega anna investorile otsustusdigust Fondi varaga
tehingute tegemisel. Fondi valitseb Eesti Vabariigis asutatud ja Finantsinspektsiooni véljastatud
alternatiivfondi fondivalitseja tegevusluba omav EfTEN Capital AS. Fondil on depositoorium (AS
Swedbank).

Eesmargid: Fondi eesmérk on pakkuda osakuomanikele voimalust saada osa Balti riikide (Eesti, Lati,
Leedu) kinnisvaraturu ning kinnisvaraga seotud infrastruktuuri ja tehnoloogia ettevétete (kinnisvarale
suunatud tehnoloogilisi lahendusi pakkuvad nn ,Property technology“ voi ,PropTech® ettevétted)
arengutest 18bi aktiivselt juhitud investeerimisportfelli. Fondi tootlus kujuneb otse vdi teiste
investeerimisfondide voi vaartpaberite |abi kinnisvarasse tehtud investeeringutelt teenitava rahavoo
(kapitalitulu), investeeringute vaartuse muutumise ning investeeringute realiseerimise teel. Fond teeb
rahavoo arvelt osakuomanikele véljamakseid. Fondi tulusus ei ole osakuomanikele garanteeritud. Fond
ei ole garanteeritud fond. Fond vib kasutada finantsvdimendust. Jatkusuutlikkusega seotud avaldused
on kattesaadavad fondivalitseja veebilehel https://eften.ee/eften/jatkusuutlikkus/.

Jaeinvestorite sihtriihm: Fond on sobilik investorile, kes soovib passiivselt, st iima omapoolse
vbimaluseta Fondi Idppinvesteeringuid valida ja mdjutada, investeerida kinnisvarasse. Fond on sobilik
investori olemasoleva investeerimisportfelli (sh kinnisvarainvesteeringutel pd&hineva portfelli)
téiustamiseks kui ka pdhiinvesteeringuks. Pohiinvesteeringuna sobib Fond investoritele, kes on teadlik
kinnisvarasektori tsuklilisusest ning on valmis taluma muutustega kaasnevaid riske. Investor, kellel
puudub eelnev kogemus kinnistesse alternatiivsetesse investeerimisfondidesse investeerimisel, peaks
konsulteerima professionaalse investeerimisndustajaga tagamaks, et Fond sobib investori eelistuste,
teadmiste, kogemuste ning vimega kanda investeerimiskahjumit.

Toote tahtaeg: Fondi tegutseb téhtajatult. Fondi 16petamine likvideerimismenetlusega otsustatakse
fondivalitseja juhatuse otsusega arvestades digusaktides satestatud ndudeid. Fondi likvideerimiseks on
vajalik Finantsinspektsiooni likvideerimisluba.

MILLISED ON RISKID JA MIS KASU MA SAAN?

Riskinaitaja
REENFE : FENFErSEN
«—Madalam risk Koérgem risk—
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Riski koondnéitajas on eeldatud, et hoiate osakuid 5 aastat. Tegelik risk voib oluliselt muutuda
ning voite saada vdhem raha tagasi. Teil ei pruugi olla vbimalik oma osakuid kergelt muta
ning voib-olla peate midma hinnaga, mis mojutab oluliselt seda, kui palju Te raha tagasi saate.

Riskinaitaja néitab seost riski ja v6imaliku tulu vahel Fondi investeerimise korral ning on suuniseks
kaesoleva toote riskitaseme kohta vorreldes teiste toodetega. Mida kbrgem on fondi riskinditaja skaalal,
seda suurem on voimalik tootlus, aga ka risk raha kaotada. Oleme klassifitseerinud kéesoleva toote
klassi 3, mis on keskmine voi keskmisest veidi madalam riskiklass. See tdhendab, et potentsiaalne
kahjum tulevasest arengust on keskmine vdi sellest veidi vaiksem kuid mitte riskivaba. Ka kdige
madalam riskiklassi kategooria ei tdhenda riskivaba investeeringut. Fond investeerib Balti riikide
Kinnisvaraturule, mistéttu hindab fondivalitseja tavaparasest kdrgemaks selle piirkonna
kinnisvarahindade kbikumise, investeeringute likviidsuse ja Glrnike maksekaitumisega seotud riske.
Kéesolev toode ei hdima kaitset turu tulevase tootluse suhtes, mis tdhendab, et vbite oma investeeringu
osaliselt voi taielikult kaotada. Varasem tootlus ei pruugi olla Fondi tulevase riski ja tootluse profiili
usaldusvaarne néaitaja. Fondi riskiklass voib ka aja jooksul muutuda.

Tootluse stsenaariumid
Investeeringu realiseerimine

Investeeringu suurus 10 000EUR 1.a jarel 3.a jarel 5.a jarel
Stressi- Kui palju voite kulude jargselt tagasi
stsenaarium saada - 2ile 25k
Iga aasta keskmine tulu -97,1% -62,8% -44,4%
Ebasoodne Kui palju vaite kulude jargselt tagasi
stsenaarium saada ine o o Sl
Iga aasta keskmine tulu -0,5% -0,8% -1,0%
Moddukas Kui palju voite kulude jargselt tagasi
stsenaarium saada IOERE &2 158
Iga aasta keskmine tulu 10,0% 9,7% 9,7%
Soodne . Kui palju voite kulude jargselt tagasi 11 414 14 185 17 436
stsenaarium saada
Iga aasta keskmine tulu 14,1% 12,4% 11,8%

Ulaltoodud tabel néitab, kui palju raha véite Te jargmise 5 aasta véltel erinevate stsenaariumite puhul
tagasi saada, eeldades, et investeerite 10 000 eurot. Esitatud stsenaariumid illustreerivad seda, milline
voiks olla Teie investeeringu tootlus. Stressistsenaarium nditab, kui palju raha vdite tagasi saada
aarmuslikes turutingimustes.

Esitatud stsenaariumid on tulevase tootluse hinnangud, mis pohinevad varasematel t6enditel selle
kohta, kuidas kdnealuse investeeringu vaartus on varieerunud, ega ole tapsed néitajad ega lubadus
tootluse tegeliku suuruse kohta ning tuleviku suunad voivad olla véga erinevad. Teie saadav summa
varieerub olenevalt turu tootlusest ja sellest, kui kaua Te toodet hoiate. Osakud on vabalt kaubeldavad,
kuid puudub garantii, et Nasdaq Tallinna bdérsil toimub osakutega aktiivne kauplemine voi kauplemine
osaku puhasvéaartusele Idhedase hinnaga. Fondi osaku hind vdib reguleeritud turul kdikuda rohkem, kui
voiks eeldada tuginedes vaid riski koondnaitajale. Esitatud néitajad sisaldavad koiki toote enda kulusid,
kuid ei pruugi sisaldada koiki kulusid, mida maksate oma tootendustajale vdi vahendajale. Naitajad ei
vota arvesse Teie isiklikku maksuolukorda ega péritoluriigi maksunorme, mis vdivad samuti mdjutada
véljamaksete suurust.

MIS JUHTUB KUI FONDIVALITSEJA ElI SAA VALJAMAKSEID TEHA?

Fondivalitseja valitseb Fondi vara lahus fondivalitseja enda varast, fondivalitseja valitsetavate teiste
fondide varast ja muudest varakogumitest ning Fondi vara ei kuulu fondivalitseja pankrotivara hulka.
Fondivalitseja pankroti korral vdtab depositoorium Fondi valitsemise Ule. Fondi vara ei ole tagatud riiklike
ega tsentraalsete garantiiskeemidega.
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MILLISED ON KULUD?

Kulud Tulu vahenemine (Reduction in yield — RIY) néitab, millist méju avaldavad Teie makstavad

aja kogukulud investeerimistulule, mida vbite saada. Kogukulud vétavad arvesse

jooksul | Ghekordseid, jooksvaid ja lisakulusid. Siin ndidatud summad on toote enda kumulatiivsed
kulud kolme erineva hoidmisaja korral. Naitajates eeldatakse, et investeerite 10 000 eurot.
Need néitajad on hinnangulised ja vobivad tulevikus muutuda. Kaesolevat toodet Teile
mdiv voi sel teemal nbu andev isik vib nduda Teilt muid tasusid. Sellisel juhul annab
kdnealune isik Teile nende kulude kohta teavet ning néitab Teile, millist mdju kdik kulud
Teie investeeringule aja jooksul avaldavad.

Investeering 10 000EUR  Kui votate raha Kui votate Kui votate raha
Stsenaariumid vilja 1. aasta raha vilja 3. viélja 5. aasta
moodudes aasta moodudes
mooddudes
Kulud kokku (EUR) 190 685 1 358
MGgju tulule (RIY) aastas 1,72% 5,07% 8,31%

Kulude Fond on kinnine fond ja fondivalitseja ei véta osakuomanike ndéudmisel Fondi osakuid
koosseis | tagasi.
Kulude koosseisus on esitatud:
— erinevate kululikide mdju investeeringu tootlusele igal aastal, mida voite saada
soovitatava hoidmisperioodi 16pul;
— erinevate kulukategooriate tdhendus.
Uhekordsed Sisenemiskulu 0,00% Investeeringusse  sisenemisel — makstavate
kulud kulude moju.

Valjumiskulu 0,00% Investeeringust l6pptahtajal valjumise kulude

moju |6pptahtajal.

Jooksvad Portfelli 0,05% Meie tehtavate toote alusvara mulgi- ja
kulud tehingukulud ostutehingute kulu moju.
Muud jooksvad 1,70% Nende kulude méju, mida teeme igal aastal teie
kulud investeeringute haldamiseks ja opereerimiseks.
Lisakulud Tootlusega 0,00% Tootlusega seotud tasu moju. Fondil puudub
seotud tasud tootlusega seotud tasu.
Teenitud 0,00% Teenitud intresside modju. Fondil puudub
intressid teenitud intressidega seotud tasu.

KUI KAUA PEAKSIN MA SEDA INVESTEERINGUTE HOIDMA NING KAS MA SAAN RAHA
VAREM VALJA VOTTA?

Soovitav investeerimisperiood: Fondil puudub minimaalne hoidmisperiood, kuid kuna kinnisvara
investeeringute vaértus vaib lthiajaliselt markimisvaarselt kbikuda, sobib Fond keskmise voi keskmisest
pikema investeerimishorisondiga investorile.

Investeeringust valjumine: Fond on kinnine investeerimisfond, st Fondi osakuid ei vbeta Fondi
osakuomanike néudmisel nendelt tagasi. Osakud on vabalt vodrandatavad. Osakute vo6randamine on
iga investori individuaalne otsus, mis séltuvalt ajastusest vdib avaldada olulist mgju konkreetse investori
investeeringu tootlusele. V66randamistehinguga vobivad kaasneda tehingu vahendaja poolt méaratud
kulud ja tasud. Fondi osakud on vabalt kaubeldavad Nasdaq Tallinna vaartpaberiturul.

KUIDAS MA SAAN ESITADA KAEBUSE?
Kaebuse saab esitada posti teel aadressil A. Lauteri tn 5, 10114 Tallinn, Eesti vdi e-kirja teel aadressil
united @eften.ee

MUU ASJAKOHANE TEAVE
Fondi tingimused koos prospekti, sh aruannete ja muu teabega leiate tasuta fondivalitseja veebilehelt
www.eften.ee.
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