EfTEN Kinnisvarafond AS-i thinemine EfTEN Real Estate Fund Ill AS-iga — Ghinemise teave

Uhinemise teave EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionéridele
seoses EfTEN Kinnisvarafond AS-i ja EfTEN Real Estate
Fund IlIl AS-i ihinemisega

19. septembril 2022. a sb6lmisid EfTEN Real Estate Fund Il AS kui tGhendav fond ja EfTEN
Kinnisvarafond AS kui tGhendatav fond Uhinemislepingu EfTEN Kinnisvarafond AS-i Ghendamiseks
EfTEN Real Estate Fund 1l AS-iga (edaspidi Ghinemine).

Finantsinspektsioon andis tGhinemisele 05. detsembril 2022. a tGhinemisloa.

Fondide Uhinemine toimub nimetatud Ghinemislepingus toodud tingimustel, mille kohaselt EfTEN
Kinnisvarafond AS (ihendatakse EfTEN Real Estate Fund Ill AS-iga. Uhinemise tulemusel 16ppeb
EfTEN Kinnisvarafond AS ilma likvideerimismenetluseta ning kéik EfTEN Kinnisvarafond AS-i varad ja
kohustused lahevad Ule EfTEN Real Estate Fund Ill AS-le. Uhinemisel uut fondi ei asutata. Uhinemise
labiviimiseks suurendatakse EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i aktsiakapitali EfTEN Kinnisvarafond AS-i
kogu vara arvel (mitterahaline sissemakse), mille vaartuseks on EfTEN Kinnisvarafond AS-i EPRA vara
puhasvéartus. Uhinemisega seotud finantsnaitajad aktsiate asendussuhte méaaramisel ja aktsiakapitali
suurendamisel arvutatakse Uhinemise bilansi pdevale eelneva pdeva seisuga s.0 31.12.2022 bilansiliste
néitajate baasil. Uhinemislepingust tekivad 6igused ja kohustused, kui (ihinemisleping on heaks kiidetud
médlema fondi aktsionaride (ildkoosoleku otsusega. Uhinemisel muudetakse EfTEN Real Estate Fund Il
AS-i arinime ja Uhinemise registrisse kandmise jargselt jatkab fond tegevust EfTEN Real Estate Fund
AS arinime all.

K&esolev ilihinemise teabe dokument annab EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aktsionéridele
lisainformatsiooni ning véimaldab hinnata iihinemise méju. Lisainformatsiooni saamiseks
vaadake palun allpool iihinemise selgituste ja pohjenduste kohta toodut punktis 1, lihinemise
moju kohta akisionéridele punktis 2, ihinemisel aktsionédride diguste kohta punktis 3 ning
Uihinemise protsessi ja ajakava kohta punktis 4.

1. Uhinemise selgitused ja pdhjendused

EfTEN Capital AS on fondivalitseja, kes valitseb seitset kinnisvarafondi, sh 2008. aastal asutatud EfTEN
Kinnisvarafond AS-i ja 2015. aastal asutatud EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i. Uhinevate fondide fondivalitseja
EfTEN Capital AS ja valitsetavate fondide juhatused, anallusides Uhinevate fondide profile, sh
finantsvéimenduste osakaalu, aritegevuse tulemusi, hindamise aluseid ja teenuste osutajaid, otsustasid esitada
fondide néukogudele ettepaneku fondide (hendamiseks ning, saanud heakskiidu, sdlmisid (lalnimetatud
Uhinemislepingu.

Uhinevate fondide juhatuste ja hinevate fondide fondivalitseja hinnangul on laiem turusentiment
kinnisvarainvesteeringute osas olnud eelnevatel aastatel positivne ja on seda jatkuvalt ka ké&esoleval
Uhinemislepingu séImimise ajal. Tulevikus ndhakse nii vaartpaberiturul kui ka kinnisvarasektoris erinevaid riske,
kuid investeerimise seisukohast on kinnisvara kui varaklass pigem populaarne kui ebapopulaarne.

Uhendava fondi ja tihendatava fondi Ghinemisel tekib ligikaudu 370 miljoni eurose kinnisvarainvesteeringute
mahuga fond, kuhu kuulub kokku 35 arikinnisvara investeeringut Balti riikides, mille kasvust saavad osa mdlema
hineva fondi aktsionarid. Uhinevate fondide alusvarad (kinnisvarainvesteeringud) on toiminud seni fondide
juhatuste, fondide ndukogude ja fondivalitseja hinnangul hasti ja seda ka labi vimase kahe aasta koroonakriisi.
Uhinemise tulemusel suureneb varade hajutatus, sh geograafiliselt ja arisektorite 16ikes ning véheneb iga
Uksikinvesteeringu osakaal ja sellest tulenevad riskid nii Uhinevatele fondidele kui nende investoritele
(aktsionaridele). Uhendatava fondi arikinnisvara Giripindade vakantsus on alla 1,8% ning samas suurusjérgus on
vakantsuse néitaja ka Uhendava fondi (ilripindade osas. Mélema fondi kinnisvarainvesteeringud ja strateegiad
sobituvad kokku ning samas téiendavad teineteist.



EfTEN Kinnisvarafond AS-i thinemine EfTEN Real Estate Fund Ill AS-iga — Ghinemise teave

EfTEN Real Estate Fund Il AS-i ja EfTEN Kinnisvarafond AS-i varadest 94% moodustavad
kinnisvarainvesteeringud (muu vara on peamiselt arvelduskontodel olev vaba raha), mis on hinnatud Iabi mdlema
fondi tegevusajaloo Uhe hindaja — Colliers International poolt Ghtse Idhenemise ja sama metoodika alusel, s.t
hindamise alused mdlemas Uhinevas fondis on samad.

Nii Ghendav fond ja Ghendatav fond on asutatud identse investeerimisstrateegia alusel — oportunistlik ja vaartust
lisav investeerimisstrateegia — kuid erinevatel aegadel (Uhendava EfTEN Real Estate Fund Il AS-i
asutamisleping solmiti 06.05.2015.a, mil EfTEN Kinnisvarafond AS-i investeerimisperiood oli |6ppenud).
Uhinemisel ei muutu EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i kui iihendava fondi investeerimisstrateegia ega riskiprofiil.
Uhinemise jérgselt jatkab ihendav fond investeerimist ning uue kapitali kaasamist.

Uhinemine tagab tulenevalt suuremast turukapitalisatsioonist parema néhtavuse, sh valisinvestorite hulgas, mis
loob omakorda paremad eeldused turulikviidsuse suurenemiseks ning kinnisvarainvesteeringute arendamiseks
ja finantseerimiseks. Seega on tGhinemisel Uhinevate fondide aktsionéridele positiivne mdju.

Identne on ka Uhinevate fondide dividendipoliitika, mille kohaselt makstakse dividendideks vélja 80% eelmisel
majandusaastal teenitud vabast rahavoost ning thinemisel seda ei muudeta. Dividendi maksmise otsustamine
on aktsionaride Uldkoosoleku padevuses ning see pdhimdéte Ghinemisel ei muutu.

Mblema fondi kulude ja tasude struktuur on sarnane, sh fondivalitseja pohitasu arvestamise p&himotted.
Uhinemisel EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aktsionaride jaoks kulude ja tasude struktuur ei muutu. Kulude ja
tasude struktuuri muutmine EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionéride jaoks on toodud allpool punktis 2.

Mbdlema fondi fondivalitseja on sama isik — EfTEN Capital AS; samuti on fondidel sama audiitor - AS
PricewaterhouseCoopers, depositoorium — AS Swedbank ning sama on alusvarade (kinnisvarainvesteeringute)
hindaja — Colliers International.

2. Uhinemise maju aktsionéridele

Nii EfTEN Real Estate Fund Ill AS kui EfTEN Kinnisvarafond AS on asutatud identse investeerimisstrateegia
alusel — oportunistlik ja véaartust lisav investeerimisstrateegia, mida iihinemisel ei muudeta. Uhinemise tulemusel
jaab kehtima ja kohaldub EfTEN Real Estate Fund Il AS-i pohikiri, mis ei sisalda voimalust investeerida EfTEN
Kinnisvarafond AS-i pdhikirja punktis 3.2.2 ja 3.2.4 satestatud instrumentidesse, punkti 3.5 teises lauses
satestatud investeerimispiirangut ning punktis 3.10 satestatud véimenduse méaéara. Uhinemisel ei muudeta EfTEN
Real Estate Fund Il AS-i kui ihendava fondi riskiprofiili ega investeerimispiiranguid.

Uhinemise tulemusel suureneb varade hajutatus, sh geograafiliselt ja &risektorite I5ikes, ning véheneb iga
Uksikinvesteeringu osakaal ning sellest tulenevad riskid nii Ghinevatele fondidele kui nende investoritele
(aktsionéridele). Enne Uhinemise joustumist ei ole kavas oluliselt muuta EfTEN Kinnisvarafond AS-i vara
koosseisu (investeerimisperiood on lI6ppenud ja uusi investeeringuid ei tehta ning olemasolevaid varasid ei ole
kavandatud maua).

Uhinemine tagab tulenevalt suuremast turukapitalisatsioonist parema nahtavuse, sh vélisinvestorite hulgas, mis
loob omakorda paremad eeldused turulikviidsuse suurenemiseks ning kinnisvarainvesteeringute arendamiseks
ja finantseerimiseks. Seega on Ghinemisel iihinevate fondide aktsionéridele positivne maju. Uhinemine ei too
kaasa finantstulemuste véimalikku halvenemist.

Oodatavad tulemused
Uhinemise jarel EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i kui iihendava fondi:
- kinnisvarainvesteeringute maht suureneb s.t kinnisvarainvesteeringute maht saab olema tle 370 miljoni
euro (enne Uhinemist seisuga 31.07.2022: 169 miljonit eurot);
- Valjaldritava aripinna maht suureneb ja saab olema 335 343 m? (enne Uhinemist seisuga 31.07.2022:
146 510 m?);
- aastane vaba rahavoog suureneb ja saab olema hinnanguliselt14 761 tuhat eurot (enne Uhinemist
seisuga 31.07.2022: 6 300 tuhat eurot);
- NOI (netollritulu aastas) kasvab ja saab hinnanguliselt olema 28 213 tuhat eurot (enne Ghinemist
seisuga 31.07.2022: 13 224 tuhat eurot).

Kulud ja tasud
Mblema fondi kulude ja tasude struktuur on sarnane ning thinemisel ei muudeta EfTEN Real Estate Fund Il AS-

i kulude ja tasude struktuuri. EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionaride jaoks muutub fondi arvel tasutavate tasude
ja kulude struktuuris lisanduva raamatupidamisteenusega seotud tasude ja kulude ning aktsiate noteerimise
tasude vorra. EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionaride jaoks muutub ka fondivalitseja edukustasu arvestamise
pohimbte, mis kuni EfTEN Real Estate Fund Il AS-i bdrsil noteerimiseni oli samuti analoogne EfTEN
Kinnisvarafond AS-i edukustasu arvestamise pohimotetega. Alates EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aktsiate
noteerimisest (01.12.2017) arvestatakse edukustasu aruandeaasta viimase bdrsipdeva korrigeeritud
sulgemishinna ja eelmise aruandeaasta viimase boérsipéeva korrigeeritud sulgemishinna vahelt, mis on korrutatud
aktsiate arvuga aruandeperioodi I6pus. Seejuures kehtib EfTEN Real Estate Fund Il AS-i pohikirja kohaselt fondi
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arvel makstavate kulude ja tasude osas piirang, mille kohaselt fondi tasud ja kulud ei v6i Uletada 30% fondi
omakapitalilt aastas ning valitsemistasu ega depootasu ei vdi maksta ettemaksena.

EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aktsionari arvel vGib maksta ja katta fondi aktsia véljalaskmistasu, fondi aktsia
véljalaskmise tehinguga seotud kolmandale isikule makstavat vahendustasu voi muud samavééarset tasu, kui see
on toodud fondi prospektis ning hoiukonto avamise ja pidamisega registripidajale makstud teenustasude hivitist,
millised tasud ja kulud kokku Uhes aktsiate emissioonis ei voi seejuures lletada 5% fondi aktsia puhasvaartusest.
Eelmises lauses nimetatud kulude nédol on tegemist EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionaride jaoks lisanduva
kululiigiga. Seejuures tulenevalt investeerimisfondide seaduse § 165 Ig-st 1 seda aktsionaridele Ghinemise kéigus
ei rakendata.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i aktsionari sellekohase ndude alusel teavitab fond aktsionari tema arvel makstud
véljalaskmistasu suurusest.

Uhendatava EfTEN Kinnisvarafond AS-i kohta ei ole seadusest tulenevalt néutud pdéhiteabe dokumendi
koostamine. Seoses (ihinemisega on hinnatud ja anallisitud p&hiteabe dokumendi nduetest Iahtuvalt ka EfTEN
Kinnisvarafond AS-i riski ja tootluse profiili, mis on sama EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i riski ja tootluse profiiliga
ning numbriliselt véljendades ,3“. Uhinemine ei majuta eeldatavalt riski- ja tuluindikaatorit, mis néitab seost riski
ja véimaliku tulu vahel fondi investeerimise korral.

Tasu
Valitsemistasu

Fondi
2021.a
Sisenemistasu
Valjumistasu
Edukustasu  maar
arvestamise pohimdtted

jooksvad

tasud*

ja

EfTEN Kinnisvarafond AS
0,5% investeerimata kapitalilt
ja 2% investeeritud kapitalilt
aastas

0,9%

0%

0%

20% summast, mis on
investeerimisobjekti
mudgihinna v6i  muudavate
investeerimisobjektide
koondatud mugi korral
mudgihindade  summa ja
vastava investeerimisobjekti

ostuhinna, ostmise kulude ja
parenduskulude véi koondatud
mudgi  korral  muudavate
investeerimisobjektide

ostuhindade, ostmisega seotud

EfTEN Real Estate Fund Il AS
2% investeeritud kapitalilt aastas

1,3%

0%

0%

20% aruandeaasta viimase
borsipaeva korrigeeritud
sulgemishinna ja eelmise

aruandeaasta viimase bdrsipdeva
korrigeeritud sulgemishinna vahelt,
mis on korrutatud aktsiate arvuga
aruandeperioodi 18pus.
Sulgemishinda korrigeeritakse: a)
borsil  oleku aja varasematel
perioodidel makstud dividendide
ning dividendide tulumaksu summa
Uhe aktsia kohta liidetakse

kulude ja parenduskulude aruandeaasta viimase borsipdeva
summa  ning minimaalse sulgemishinnale; b) sulgemishinnast
prognoositava  investeeritud lahutatakse  boérsil  oleku  aja
kapitali ~ tootlikkuse  vahe. varasemate perioodide minimaalne
Investeeritud kapitali  tootlikkus, mis vordub 10% iga
tootlikkuse minimaalne eelmise aruandeaasta viimase
prognoositav kasv on 10% bdrsipaeva sulgemishinnast.
(kimme protsenti) aastas.

Edukustasu  arvestatud 3 896 tuhat eurot 537 tuhat eurot

2021. aastal

*Jooksvate tasudena késitletakse fondi kui kontserni emaettevotte kulude ja valitsemistasude osakaalu
omakapitalist. Jooksvate kulude hulka ei arvata edukustasu.

Uhendatavas fondis arvestatakse fondivalitsejale makstavat edukustasu (finantstulemustel pdhinevat tasu) kuni
30.11.2022, misjarel nimetatud kuup&evani arvestatud edukustasu ndude arvel emiteeritakse fondivalitsejale
Uhendatava fondi aktsiaid ning valitsemisleping I6petatakse Gihinemise bilansipdevale eelneval paeval.
Uhendava fondi finantstulemusel pdhineva tasu (edukustasu) arvestamise ja maksmise pshimétted ithinemisega
seoses ei muutu. Uhinemise kaigus tagatakse aktsionaride, kes omasid enne aktsiaid iihendatavas fondis,
diglane kohtlemine 1&bi Ghinemislepingus avaldatud valemi kohase akisiate asendussuhte méaaramise.
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* Fondi eelmiste perioodide tootlus ei tdhenda lubadust ega viidet fondi jargmiste perioodide tootluste kohta.

Uhinemine ei mdjuta EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aktsionaride Giguseid. Aktsionaride Giguste kohta
Uhinemisel vaata ka allpool punkti 3.

Koik EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i aruandluse ja avalikustamise nduded jadvad samaks ning need ei muutu.
Uhinemisega seotud kulusid ei kanta EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i, EfTEN Kinnisvarafond AS-i ega iihinevate
fondide aktsionaride arvelt. Uhinemisega seotud kulud kannab seadusest tulenevalt fondivalitseja.

Uhinemine ei too endaga kaasa muudatusi aktsionari tulu maksustamise pdhimétete osas.

Seejuures juhime tahelepanu, et aktsionaridele, kellele kuulub enne Ghinemist lile 10% osalusest ihendavas voi
Uhendatavas fondis ning kui Ghinemise jargselt jaab aktsionari osalus (ihendavas fondis alla 10%, siis ei kohaldu
sellele aktsionérile tema tulude maksustamisel tulumaksuseaduse § 50 Ig 1" p 1 erand dividendi maksustamisel.
Tulumaksuseaduse § 15 Ig 4 p 11 kohaselt ei maksustata tulumaksuga tulu investeerimisfondi osakute voi muu
osaluse vahetamisest investeerimisfondide Ghinemise kaigus.

3. Aktsionéride 6igused ithinemisel

Uhinemislepingust tekivad &igused ja kohustused, kui thinemisleping on heaks kiidetud mélema fondi
aktsionéaride otsusega. Uhinemise heakskiitmiseks on seega vajalik EFTEN Real Estate Fund Il AS-i ja EfTEN
Kinnisvarafond AS-i aktsionaride poolne tegevus — osalemine uldkoosolekul ja otsuse vastuvotmiseks selle poolt
haaletamine.

Uhinemisega seoses suurendatakse EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aktsiakapitali vastavalt (ihinemislepingus
toodule EfTEN Kinnisvarafond AS-i kogu vara arvel (mitterahaline sissemakse), mille vaartuseks on EfTEN
Kinnisvarafond AS-i EPRA vara puhasvaartus seisuga 31.12.2022. EPRA vara puhasvaértuse kohaldamise
pdhjused ning selle arvutamise pdhimdtted ja valemid on kirjeldatud Ghinemislepingus. Luhidalt, tulenevalt sellest,
et erinevate riikide maksuslsteemid on véaga erinevad (sealhulgas Balti riikides), on Euroopa kinnisvarasektori
ettevodtjate liit (European Public Real Estate Association) soovitanud kasutada EPRA vara puhasvéaartust, mis
erineb rahvusvaheline raamatupidamise standardi (IFRS) kohaselt arvutatud vara puhasvéaartusest selle poolest,
et EPRA vara puhasvéartuse saamiseks elimineeritakse arvutusest kinnisvarainvesteeringutega seotud
edasillikkunud tulumaksukohustus ja intressiderivatiivid. Arvestades fondide pikaajalist strateegiat, kus varade
muudki tdendoliselt 1&hitulevikus ei toimu ning kus ajutised erinevused finantsvarades v6i kohustustes hagustavad
fondi netovara Oiglase vaartuse labipaistvust, on Uhinemisel sobilik ja asjakohane lahtuda EPRA vara
puhasvaartusest. Uhinemisel asendatakse EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionarile, kes on kantud EfTEN
Kinnisvarafond AS-i aktsionéride nimekirja 31.12.2022.a Nasdaq CSD todpéeva I6pu seisuga (kui EfTEN
Kinnisvarafond AS-i tldkoosolek ei maara teisiti) kuuluvad EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsiad EfTEN Real Estate
Fund Il AS-i aktsiatega asendussuhte alusel jargmise valemi kohaselt:

Asendussuhe iihinemisel = Uhendatava fondi EPRA vara puhasvédrtus aktsia kohta (eurodes tapsusega kaheksa
kohta peale koma) + Uhendava fondi EPRA vara puhasvéértus aktsia kohta (eurodes tdpsusega kaheksa kohta
peale koma).

Uhinemislepingus toodud pdhimétete alusel ja kohaselt méarab EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i ndukogu oma
otsusega asendatavate aktsiate arvu ja EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i aktsiakapitali suurendamise ulatuse.
Loplik aktsiate arv, mis EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionéridele véljastatakse, on taisarvuks Gmardatud aktsiate
arv. Asendussuhte arvutamist kontrollib depositoorium, kes koostab selle kohta aruande. Fondivalitseja teeb
nimetatud aruande elektrooniliselt kattesaadavaks tasuta kdigile Uhendatava ja thendava fondi aktsionaridele,
kes aruannet soovivad. Oma soovist tuleb teatada fondivalitsejale e-posti teel info@eften.ee

EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionarile kuuluvate EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsiate asendamisel EfTEN Real
Estate Fund Il AS-i akisiate vastu ei tehta EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsiondrile juurde- ega véljamakseid.
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EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i aktsiad loetakse EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionéridele lle antuks arvates
Uhinemiskande tegemisest ariregistris EfTEN Real Estate Fund Il AS-i registrikaardile ning sel hetkel saavad
EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsiondrid EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aktsionarideks ja neil on kdik digused,
mis tulenevad seadusest ja EfTEN Real Estate Fund Il AS-i pohikirjast. EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsiad
tihistatakse (hinemise jéustumisel. Uhinemise jéustumisel saavad EfTEN Real Estate Fund Il AS-i
aktsionarideks kdik EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionarid, isegi juhul, kui aktsionar haaletas Ghinemislepingu
heakskiitmise otsuse vastuvdtmisel Ghinemise vastu, jéai erapooletuks voi loobus hadletamast.

EfTEN Kinnisvarafond AS-i laekumata tulud, naiteks viitlaeckumised, laekumata intressid ja muud
investeeringutega seotud laekumata tulud, kantakse Ule EfTEN Real Estate Fund Il AS-ile osana EfTEN
Kinnisvarafond AS-i varadest ja kohustustest. Uhinemisega seoses ei tehta EfTEN Real Estate Fund Il AS-i
aktsionéridele Uhtegi valjamakset.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i akisiad annavad EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsiondridele Giguse saada
dividendi alates 2022. majandusaasta eest.

EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aktsiakapitali suurendamisel seoses Uhinemisega ei ole EfTEN Real Estate Fund
Il AS-i aktsionaridel aktsiate omandamise eesodigust.

Uhinemisel ei ole EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i ega EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionaridel digust nduda
aktsiate tagasivotmist ega vahetamist. Aktsiate tagasivotmise kohaldumise valistab investeerimisfondide seaduse
§ 516 Ig 4 ning EfTEN Real Estate Fund Il AS-i pohikiri (punkt 4.12 — fond aktsionaridelt akisiaid tagasi ei osta).
Lisainformatsiooni hinemise kohta, kaasa arvatud Ghinemislepingut ning teisi asjakohaseid dokumente, on
voimalik leida fondivalitseja veebilehelt www.eften.ee voi EFTEN Real Estate Fund Il AS-i veebilehelt www.eref.ee
voi kisida fondivalitsejalt emaili teel aadressilt info@eften.ee.

Lisaks on EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionéridel soovitav tutvuda kaesolevale Ghinemise teabe dokumendile
lisatud Gihendava fondi pohiteabe dokumendiga.

4. Uhinemisprotsessi tingimused ja ajakava

Uhinemine nduab mélema (hineva fondi akisiondride heakskiitu. Uhinevad fondid ei pea koostama
Ghinemisaruannet ega vahebilanssi. Uhinemist kontrollib EfTEN Real Estate Fund Il AS-i ja EfTEN
Kinnisvarafond AS-i depositoorium. Uhinemise bilansi paev ehk aeg, millest alates EfTEN Kinnisvarafond AS-i
tehingud loetakse tehtuks EfTEN Real Estate Fund Il AS-i arvel, on 01.01.2023.a, mis joustub Uhinemise
ariregistrisse kandmisel. EfTEN Kinnisvarafond AS-i vara vaartus maaratakse Gihinemise bilansipdevale eelneva
péeva, s.0 31.12.2022 seisuga. Uhinemine jBustub ithinemise kandmisega ériregistris EFTEN Real Estate Fund
Ill AS-i registrikaardile ja sel hetkel saavad EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionarid EfTEN Real Estate Fund lll
AS-i aktsionarideks. EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsiad tiihistatakse Ghinemise jdustumisel.

Uhinemise jBustumise kuupéeval I6petab EfTEN Kinnisvarafond AS oma tegevuse ning selle varad ja kohustused
kantakse Ule EfTEN Real Estate Fund 1l AS-le ilma likvideerimisprotsessita.

Uhinemise jdustumisega ldheb EfTEN Kinnisvarafond AS-i vara, sh digused, kohustused ja lepingud, tervikuna
Ule EfTEN Real Estate Fund Ill AS-le ja Uhendava fondi juhatus esitab viivitamatult parast Ghinemise joustumist
taiendavalt avaldused vararegistritesse kantud EfTEN Kinnisvarafond AS-i vara registreerimiseks EfTEN Real
Estate Fund Ill AS-i varana juhul, kui teatud liiki vara registreerimine on seaduse kohaselt vajalik.

Uhinevatel fondidel ei ole tdétajaid. Uhinevate fondide tiitarettevétjates on téélepingute alusel to6tavaid téotajaid.
Uhinemine ei muuda Ghinevate fondide tiitarettevdtjate td6tajatega sélmitud tédlepinguid ning need jadvad
senistel tingimustel kehtima. Uhinemise kandmisel EfTEN Real Estate Fund Il AS-i registrikaardile loetakse
EfTEN Kinnisvarafond AS-i juhatuse ning néukogu liikmete volitused ja ametiaeg I6ppenuks. Seoses volituste ja
ametiaja I6ppemisega EfTEN Kinnisvarafond AS-i juhatuse ning néukogu likmetele huvitisi ei maksta ega tehta
muid valjamakseid.

Nii EfTEN Kinnisvarafond AS-il kui EFTEN Real Estate Fund Ill AS-il on (hte liiki aktsiad, mis on registreeritud
registripidaja Nasdaq CSD juures peetavas registris (EfTEN Kinnisvarafond AS ISIN-kood on EE3100097411 ja
EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i ISIN-kood on EE3100127242). Uhinemise jdustumisel saab iga EfTEN
Kinnisvarafond AS-i aktsionar, kes on kantud EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionaride nimekirja 31.12.2022.a
Nasdaq CSD té6paeva I6pu seisuga (kui EFTEN Kinnisvarafond AS-i lldkoosolek ei maara teisiti), EFTEN Real
Estate Fund Ill AS-i aktsiaid Ghinemislepingus maaratud meetodil arvutatud asendussuhte alusel (vt. ka punkt
~Aktsionaride digused ihinemisel).

Uhinemise eeldatav ajakava olulisemate siindmustega:
19.09.2022 Uhinemislepingu sélmimine
23.09.2022 vo6i sellele l1ahedane kuupéev Depositooriumi ndusolek

Finantsinspektsiooni luba ning selle teate avalikustamine

05.12.2022 voi sellele lahedane kuupaev koos Gihinemise teabega akisionaridele



EfTEN Kinnisvarafond AS-i thinemine EfTEN Real Estate Fund Ill AS-iga — Ghinemise teave

14.12.2022 voi sellele lahedane kuupéev

15.12.2022 voi sellele lahedane kuupéev

01.01.2023

13.02.2023 voi sellele lahedane kuupéev

17.02.2023 voi sellele ladhedane kuupéev

28.02.2023 vo6i sellele l1ahedane kuupéev

08.03.2023 voi sellele ldhedane kuupéev

15.03.2023 voi sellele ladhedane kuupéev

Lugupidamisega

Viljar Arakas
Juhatuse liige
EfTEN Capital AS

EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsiondride (ldkoosolek
Uhinemise heakskiitmiseks

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i aktsionaride tldkoosolek
Uhinemise heakskiitmiseks

Uhinemise  bilansipdev. EfTEN Kinnisvarafond AS-i
I6ppbilanss  koostatakse ning akisiate asendussuhe
arvutatakse Uhinemise bilansi péevale eelneva péaeva
seisuga s.0 31.12.2022.

EfTEN Real Estate Fund |1l AS-i ndukogu otsus
Uhinemislepingus toodud valemi kohaselt arvutatud
aktsiakapitali suurendamise ja asendatavate akisiate arvu
mé&éaramiseks

Depositooriumi  poolne Uhinemise tingimuste taiendav
kontrolli aruanne asendussuhte arvutamisel

EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsiondride (ldkoosolek
I6ppbilansi kinnitamiseks

Eeldatav Uhinemise jdustumine, millal EfTEN Kinnisvarafond
AS-i aktsionérid saavad EfTEN Real Estate Fund Il AS-i
aktsionarideks (Ariregistri kanne (ihinemise ja aktsiakapitali
suurendamise kohta) ja EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsiate
tuhistamine

Eeldatav uute aktsiatega kauplemise alustamine Nasdaq
Tallinn AS-i poolt korraldataval reguleeritud turul (Nasdaq
Tallinna Borsi Balti pohinimekirjas)

Lisa: EfTEN Real Estate Fund lll AS-i investorile esitatav pohiteave



