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TEGEVUSARUANNE

EfTEN Capital AS-i 2009. aasta muigitulu oli 8,62 miljonit krooni ning puhaskasumiks kujunes 4,29 miljonit krooni. Ettevdte suutis
aasta jooksul olulisel m&aral oma tegevusmahtusid suurendada ning aasta |6pu seisuga kuulus ettevdtte valitsemise ja juhtimise alla

21 arihoonet Ule Eesti:

Jrk. nr Kinnistu aadress Linn/vald/kila Maakond Uiripinnad, m2

EfTEN Kinnisvarafond AS

1 Kreutzwaldi 89 Voru V6ru Maakond 10 110,0
2 Betooni 4 Tallinn Harjumaa 18773,0
3 Lokke 4 Tallinn Harjumaa 4177,0
4 Karja 4, Karja 4a Parnu Parnumaa 4 802,0

Balti Kinnisvaraportfell AS

5 Linda 15 Johvi Ida-Virumaa 6773,2
6 Laada 27 Rakvere Laane-Virumaa 1416,7
7 Ringtee 2 Rakvere Laane-Virumaa 3964,8
8 Narva mnt. 3/9 Tartu Tartumaa 4783,4
9 Raekoja plats 16 Tartu Tartumaa 2062,6
10 Juri 22 Voru Vorumaa 765,1
11 Linamae 6 /| Poikmae 6 Saku vald Harjumaa 3226,1
12 Piirimae 8 Saku vald Harjumaa 5766,7
13 Liimi 1B Tallinn Tallinn 2305,5
14 Turi 10¢ Tallinn Tallinn 2 606,9
15 Tahetorni 21 C Tallinn Tallinn 25882

Eraportfelli haldus

16 Maakri 19/21 Tallinn Harjumaa £4730,0
17 Jakobsoni 14/Kunderi 15 Tallinn Harjumaa 3950,0
18 Mere pst 8 Tallinn Harjumaa 1600,0
19 P&drnu mnt 102 Tallinn Harju Maakond 9220,0
20 P&rnu mnt 105 Tallinn Harju Maakond 5031,0
21 Hommiku 1 P&rnu P&rnu Maakond 1430,0
Kokku Giripindasid 100 082,2

Seoses turul valitseva ndudlusega alustas EfTEN Capital AS 2009. aastal eraportfelli juhtimisteenuse pakkumist neile &rikinnasvara
omanikele, kes ei soovi igapaevaselt oma portfelliga ise aktiivselt tegeleda. 2009. aasta I6puks oli EfTEN Capital AS-i juhtida 6

eraportfelli kuuluvat objekti; neist 5 Tallinnas ja Uks Parnus.

Balti riikide majanduskeskkond oli 2009. aastal &rmiselt tugeva surve all, mis oli eeskétt tingitud 2008. aasta sigisese maailma
finantskriisi negatiivse jarelmd&juna avatud Eesti majandusele. Ettevotted vahendasid suures mahus oma tegevuskulusid peamiselt
Iabi tootasude kdrbete, inimeste koondamiste kui ka labi efektiivsema &rimudeli rakendamise. See omakorda tahendas t&sist
hinnasurvet Uirihindadele. Hinnanguliselt langes 2009. aastal Tallinnas biroopindade Giritase 1/3 vorra. Arvestades tosiasja, et
arikinnisvaraturg reageerib muutusele majanduses ca Ghe-aastase viitega, voib eeldada keerulise olukorra pusimist &ripindade turul
ka 2010. aastal. Lisaks on kinnisvaraturul suur hulk vakantset &ripinda, mis parsib Girihindade kasvamist olukorras, kus siseriiklik

majanduskasv muutub positiivseks.

2009. aasta jaanuaris valjastas Finantsinspektsioon EfTEN Capitalile fondivalitseja litsentsi kinnisvarafondide valitsemiseks. 2009.
aasta veebruaris registreeris Finantsinspektsioon EfTEN Kinnisvarafond AS-i kui kinnise kinnisvarafondi. Tegemist on Eestis esimese
aktsiaseltsi baasil moodustatud investeerimisfondiga. EfTEN Kinnisvarafond AS teostas 2009. aastal kolm uut investeeringut: Lokke
4 biroohoone Tallinnas, 2010. aasta sigisel valmiv Politsei- ja Paasteameti regionaalne keskus Rakveres ning pankrotivarana

ostetud Lepa kaubanduskeskus Parnus.
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EfTEN Kinnisvarafond AS ning Balti Kinnisvaraportfell AS olulisimad n&itajad on toodud alljdrgnevalt:

2009 kohta voi seisuga 31.12.2009 EfTEN Kinnisvarafond AS Balti Kinnisvaraportfell AS
EEK tuhandetes

Muiugitulu 15631 37841
Puhaskasum 10 849 -23646
Varade maht 214 489 424 854
Fondi/portfelli puhasvaartus 78380 115 205
ROE 28,5% -18,6%
Vakantsus 1,7% £4,9%

Arvestades Eesti kinnisvaraturul valitsevat olukorda hindame nii EfTEN Kinnisvarafond AS-i kui ka Balti Kinnisvaraportfell AS-i 2009.
aasta tulemusi heaks. Kriitiliseks eduteguriks peame madalat vakantsust, mis mélemal portfellil on vérrelduna turu keskmisega véga
heal tasemel. Antud turuolukorras on fondivalitseja peamiseks Ulesandeks madala vakantsuse s&ilitamine ja vakantsete pindade

taitmine turuhinna alusel.

EfTEN Capital-AS-l on plaanis 2010. aastal turule tuua kaks uut investeerimisfondi. Tegemist on ainult maailma finantsturgudel
kaubeldavatesse vaartpaberitesse investeerivate fondidega, kus on tagatud investeeringute kd&rge likviidsus. Kuna
kinnisvarainvesteeringud on oma olemuselt vahem likviidsed ja pikaajalised, siis kdrge likviidsusega fondide turule toomine lisab
kahe investeerimise varaklassi (kinnisvara- ja finantsfondid) vahel sinergia ning véimaldab kliendile pakkuda laiemat tootevalikut.
Antud samm on kooskdlas EfTEN Capital-i strateegilise visiooniga kujuneda Eesti Uheks juhtivaks, sdltumatuks varahalduriks. EfTEN
Capital AS esitas 2009. aasta oktoobris Finantsinspektsioonile tdiendava tegevusloa taotluse fondivalitseja litsentsi laiendamiseks,

mis annab diguse eelpool kirjeldatud fondide turule toomiseks. Kaesoleval ajal on menetlus pooleli.

EfTEN Capital AS-is to6tas aasta I16pu seisuga 11 inimest, sh. kaks juhatuse liiget. Ettevotte juhatuse liikmetele arvestati 2009. aastal

koos koosnevate maksudega tasusid kokku 1 376 tuhat krooni, Glejddnud to6tajatele arvestati tasusid kokku 2 451 tuhat krooni.

Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne

EfTEN Capital AS ei ole arithing, mille aktsiad on voetud kauplemisele Eestis teqgutsevale reguleeritud turul, kuid
fondivalitsejana on EfTEN Capital AS otsustanud alates 2009. aastast jargida Hea Uhingujuhtimise Tava (edaspidi HUT)
pohimotteid.

Koos majandusaasta aruandega esitab EfTEN Capital AS tegevusaruande osana ka HUT aruande, milles ettevdtte
juhtkond kinnitab enamiku HUT nduete jargimist.

Samas ei jargi EfTEN Capital AS kdiki HUT ndudeid, mille pShjuseks on peamiselt ettevdtte &rivaldkonna isedrasused
sh asjaolu, et ettevote ei ole arithing, mille aktsiad on voetud kauplemisele Eestis tegutsevale reguleeritud turul.

Alljargnevalt on margitud nduded koos p&hjendustega, miks ettevote neid ei jargi:

»1.2.1. Uldkoosoleku kokkukutsumise teade tehakse samaaegselt selle saatmisega aktsiondridele ja/véi avaldamisega
uleriigilise levikuga pdevalehes kdttesaadavaks ka emitendi veebilehel.
Erakorralise koosoleku kokkukutsumisest teavitab emitent aktsiondre koheselt pdrast selle kokkukutsumise otsustamist.

Vastavas teates ndidatakse dra erakorralise koosoleku kokkukutsumise pohjus ning kokkukutsumise ettepaneku tegija
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(juhatus, ndukogu, aktsiondrid voi audiitor). Erakorralise koosolekuga seotud teave tehakse viivitamatult teatavaks ka

emitendi veebilehel."

Ettevote ei ole arilhing, mille aktsiad on vbetud kauplemisele Eestis tegutseval requleeritud turul ja aktsiondride isikud
ja kontaktid on juhtkonnale teada. Taiendavalt koosoleku kutse ja teabe avaldamine Uleriigilise levikuga pdevalehes ei

ole vajalik.

»1.2.3. Samaaegselt seaduses sdtestatud Uldkoosoleku kokkukutsumise tingimuste tditmisega avalikustab juhatus

emitendi veebilehel pidevakorraga seotud olulise teabe, mis on talle esitatud voi muul viisil kiittesaadav".

»1.2.4. Modistliku aja jooksul enne ildkoosoleku toimumist avaldab néukogu emitendi veebilehel enda ettepanekud
pdevakorras olevate teemade kohta.
Kui aktsiondrid teevad ildkoosolekule eelneval ajal pdevakorras olevate teemade kohta sisulisi ettepanekuid v6i néukogu

poolt esitatud ettepanekutest erinevaid ettepanekuid, siis avaldab emitent sellised ettepanekud enda veebilehel."

Ettevote ei ole arithing, mille aktsiad on voetud kauplemisele Eestis tegutseval reguleeritud turul, mistottu
Uldkoosoleku paevakorraga seonduv informatsiooni ja aktsionaride ettepanekuid ei avaldata tdiendavalt veebilehel ja

Uksnes edastatakse aktsionaridele.
»1.3.1.... Uldkoosoleku juhatajaks ei valita nGukogu esimeest ega juhatuse liiget."
Arvestades aktsiondride arvu, asjaolu, et juhatus on seotud pdevakorras olevate kisimustega ja voimeline aktsionaride

poolt esitatavatele kisimustele koheselt vastama ning juhatuse liikmed on Iabi oma ariGhingute samuti aktsionaride

hulka kuuluvad, on praktilistel péhjustel valitud koosoleku juhatajaks juhatuse liige Viljar Arakas.

»1.3.2. Uldkoosolekul osalevad juhatuse liikmed, néukogu esimees ning véimalusel ka néukogu liikmed ja vihemalt 1

audiitoritest."

Uldkoosolek toimus 31. martsil 2009.a., millest vdtsid osa kdik aktsionarid, juhatuse liikmed ja ndukogu liilkmed.

Audiitor Gldkoosolekul ei osalenud. See ei kahjustanud aktsiaseltsi ega aktsiondride huve.

»1.3.3. Emitent teeb vastavate tehniliste vahendite olemasolul ning juhul, kui see ei ole talle liiga kulukas, ildkoosoleku

Jjélgimise ja sellest osavétu voimalikuks sidevahendite kaudu (nt Internet)."

2009. aastal toimunud Uldkoosolekutest ei olnud véimalik elektroonilisel teel osa vétta, sest ariGhingul puuduvad

vastavad seadmed ja Uldkoosolekute labiviimiseks selliste seadmete soetamine oleks olnud pohjendamatult kulukas.
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»2.2.1. Juhatusel on enam kui (ks (1) liige ning juhatuse liikmete seast valitakse juhatuse esimees. Juhatus voi néukogu
eristab iga juhatuse liilkme vastutusvaldkonna, piiritledes iga juhatuse liikme toéilesanded ja volitused voimalikult tépselt.
Samuti mddratakse kindlaks juhatuse liikmete vahelise koostdd alused.

Néukogu esimees s6lmib juhatuse liikmega tema iilesannete tditmiseks ametilepingu."

Juhatuse esimeest ei ole valitud ja lahtume &riseadustiku §-st 311, mille kohaselt valitakse juhatuse esimees, kui
juhatuses on Ule kahe liikme. Juhatuse liilkmetega ametilepinguid ei ole sdlmitud. Juhatuse liikmed tdidavad lisaks
tavaparastele driseadustikust ja pohikirjast tulenevatele nduetele ka muid Glesandeid. Juhatuse lilkkmete Ulesanded ja
vastutus on detailselt kirjeldatud ettevotte ariplaanis ja kinnitatud ndukogu otsusega. Lisaks on juhatuse liikkme Maie

Kitiga solmitud to6leping ja taidab ka ettevotte juristi Glesandeid.

»2.2.5. Juhatuse liikme preemiasiisteemi, mis on seotud emitendi vddrtpaberitega, samuti muudatused sellises
preemiasisteemis, kinnitab emitendi ildkoosolek.
Juhatuse lilkmetele viljastatud aktsiaoptsioonide tditmise tdhtaja mdcdrab emitendi Gldkoosolek.

Aktsiaoptsioonide viljastamisel ldhtub emitent Tallinna Borsi reglemendis sétestatust."

EfTEN Capital AS-i aktsiad ei ole kaubeldavad Eestis tegutsevale reguleeritud turul. Juhatuse liikmete preemiad

kinnitab néukogu.

»2.2.7. Juhatuse lilkmete pohipalk, tulemustasu, lahkumishivitus, talle makstavad muud hived ning preemiasisteemid,
samuti nende olulised tunnused (sh vordlusel p6hinevad tunnused, motiveerivad tunnused ja riski tunnused) avaldatakse
selges ja Gheselt arusaadavas vormis emitendi veebilehel ning Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes. Avaldatavad andmed
on selged ja iheselt arusaadavad, kui need viljendavad otseselt kulutuse suurust emitendile voi téendolise kulutuse

suurust avalikustamise pdeva seisuga."

EfTEN Capital AS-i aktsiad ei ole kaubeldavad Eestis tegutseval reguleeritud turul. Juhatuse liilkmete tasud kinnitab
noukogu ning neid otsuseid veebilehel ei avaldata. EfTEN Capital AS ei avalda juhatuse liikmete tasusid eraldi, kuid
avaldab aastaaruannete juurde kuuluvates tegevusaruannetes vastaval aruandeperioodil juhatusele makstud tasud

kokku. 2009 aastal moodustasid juhatuse liikmete tasud kokku 1 376 tuhat krooni.

»3-2.2. Vdhemalt pooled emitendi néukogu liikmetest on séltumatud."

EfTEN Capital AS-i aktsiad ei ole kaubeldavad Eestis tegutseval reguleeritud turul. Kdik ndukogu liilkmed on seotud
ettevottega. Kuid huvide konfliktide valtimiseks ja riskide maandamiseks on fondivalitseja kinnitanud sise-eeskirja
osana ,EfTEN Capital AS huvide konfliktide ning juhtide ja to6tajate isiklike majanduslike huvide konfliktide valtimise

korra".

»3-1.3. Noukogu poolt komiteede (auditikomitee, tasustamiskomitee jmt.) asutamisel avaldab emitent oma veebilehel

nende olemasolu, ilesanded, koosseisu ja koha organisatsioonis."
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Arvestades ettevotte suurust, eraldi komiteesid ei ole loodud.

»3-2.5. Uldkoosolekul mddratud néukogu likme tasu suurus ja maksmise kord avaldatakse emitendi Hea Uhingujuhtimise
Tava aruandes, tuues eraldi vélja pohi- ja lisatasu (sh lahkumishivitus ja muud makstavad hijved)."

2009. aastal ndukogu liikmetele tasu ei makstud.

»3-3.2. Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes nédidatakse dra majandusaasta jooksul tekkinud

huvide konfliktid koos igakordsete lahendustega."

N&ukogu liikme Olav Miiliga seotud ettevétete OU Floriston Grupp ja OU Melon Arikeskus kinnisvaraportfellide
juhtimiseks tegi EfTEN Capital AS pakkumise. Lepingu s6lmimiseks ndukogult volituste saamiseks esitas juhatus
teema noukogu koosoleku pdevakorda. Vastavalt ettevottes kehtivale ,EfTEN Capital AS huvide konfliktide ning
juhtide ja tootajate isiklike majanduslike huvide konfliktide véltimise korrale" teavitas ndukogu liige Olav Miil koiki
ndukogu liikmeid ning siseaudiitorit oma seotusest (Uksnes I&bi Arimaja AS-i osanikuks olemise) OU-ga Floriston
Grupp ja OU-ga Melon Arikeskus ning seelabi véimalikust potentsiaalsest huvide konfliktist. Ndukogu andis nusoleku

lepingute s6lmimiseks.

5.4. Emitent avalikustab aasta jooksul avalikustamisele kuuluva teabe (sealhulgas aastaaruanne, vahearuanded,
ldkoosoleku kokkukutsumise teade) avalikustamise kuupdevad majandusaasta alguses eraldi teates, nn finantskalendris.

Nimetatud teate avalikustab emitent ka oma veebilehel."

EfTEN Capital AS-i aktsiad ei ole kaubeldavad Eestis tegutseval reguleeritud turul, mistottu eraldi finantskalendrit ei

ole koostanud.

»5.3. Emitendi veebilehel on aktsiondridele kdttesaadav:

- aruanne Hea Uhingujuhtimise Tava kohtg;

- Gldkoosoleku toimumise kuupdev, koht, pdevakord ja muud iildkoosolekuga seotud andmed;
- pohikiri;

- noukogu poolt kinnitatud emitendi Gldised strateegiasuunad;

- juhatuse ja néukogu koosseis;

- andmed audiitori kohta;

- majandusaasta aruanne;

- vahearuanded;

- aktsiondridevahelised kokkulepped, mis kdsitlevad aktsiondridiguste kooskédlastatud teostamist (kui need on sélmitud ja
emitendile teada);

- muud andmed, mis avaldatakse Hea Uhingujuhtimise Tava alusel."

Ei tdida osaliselt. Veebilehel ei ole kattesaadavad: Uldkoosoleku toimumise kuupdev, koht, paevakord ja muud
Uldkoosolekuga seotud andmed, ndukogu poolt kinnitatud emitendi Uldised strateegiasuunad, andmed audiitori

kohta, majandusaasta aruanne, vahearuanded aktsiondridevahelised kokkulepped, mis kasitlevad aktsiondridiguste
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kooskdlastatud teostamist (kui need on sélmitud ja emitendile teada) ja muud andmed, mis avaldatakse Hea

Uhingujuhtimise Tava alusel, kuid veebilehel andmete avaldamata jatmine ei kahjusta aktsionaride huve.

»5.5. Kui emitent teavitab finantsanaliiitikuid véi teisi isikuid emitendiga seotud faktidest voi hinnangutest, siis avaldab

emitent selle teabe ka aktsiondridele oma veebilehel."

EfTEN Capital AS-i aktsiad ei ole kaubeldavad Eestis tequtseval reguleeritud turul, mistottu teavet veebilehel ei

avaldata.

»5.6.Emitent avalikustab analiiiitikutega kohtumiste, analiitikutele voi investoritele voi institutsionaalsetele investoritele
tehtavate esitluste ja pressikonverentside toimumise ajad ja asukohad emitendi veebilehel. Emitent véimaldab
aktsiondridel osaleda nimetatud iritustel ning teeb ettekanded kdittesaadavaks oma veebilehel. Emitent ei korralda
kohtumisi analiiiitikutega ega investoritele tehtavaid esitlusi vahetult enne finantsaruandluse (vahearuanded,
majandusaasta aruanne) avalikustamise kuupdevi."

EfTEN Capital AS-i aktsiad ei ole kaubeldavad Eestis tegutseval reguleeritud turul, mistottu teavet veebilehel ei

avaldata.

»6.1.1. Emitent avalikustab korra igal aastal majandusaasta aruande ning majandusaasta jooksul vahearuanded."

EfTEN Capital AS-i aktsiad ei ole kaubeldavad Eestis tegutseval reguleeritud turul, mistottu vahearuandeid ei avaldata.

»6.2. Audiitori valimine ja raamatupidamise aastaaruande auditeerimine"

Vastavalt EfTEN Capital AS 22.10.2008.a. Uldkoosoleku otsusele on EfTEN Capital AS- audiitoriks Ernst & Young Baltic

AS.

Audiitori tasustamine toimub vastavalt lepingule ning tasu suurust poolte kokkuleppel ei avalikustata.

Viljar Arakas

juhatuse liige

Maie Kitt

juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

K&esolevaga deklareerime oma vastutust lehekilgedel 4 kuni 24 esitatud EfTEN Capital AS raamatupidamise aastaaruande

koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on  vastavuses Eesti hea

raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja diglaselt EfTEN Capital AS finantsseisundit, majandustulemust ja

rahavoogusid;

3. EfTEN Capital AS on jatkuvalt tegutsev.

Viljar Arakas

juhatuse liige

Maie Kott

juhatuse liige

5.marts 2010
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KASUMIARUANNE

EEK
Muiigitulu
MuUdud teenuste kulu

Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud &rikulud

Arikasum

Finantstulud

Finantskulud

Aruandeaasta puhaskasum

10

8619370
-227 206

8392164

49993
-5298776
-310

3043085

1417 874
-168 667

4292292

2008"

2311902

-225975
2085927

-157 107
-1803979
-21 443
103 398

2929
-22154

84173

* 2008 tihendab siin ja edaspidi perioodi 16.05.2008 kuni 31.12.2008.
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BILANSS

Lisad 31.12.2008
EEK
VARAD
Kdibevara
Raha ja raha ekvivalendid 2423679 481161
Nouded 11 700 100 209 704
Ettemakstud kulud 14 873 3001
Kaibevara kokku 3138652 693 866
Péhivara
Pikaajalised investeeringud vaartpaberitesse 12 4 888 000 3521925
Materiaalne pohivara 13 473198 523252
Immateriaalne pohivara 14 221713 42994
Pohivara kokku 5582911 4088171
VARAD KOKKU 8721563 4782037
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 15 1293826 2118375
Volad 17 974 580 417 851
Ettemaksed 180 o
Lihiajalised kohustused kokku 2268586 2536 226
Pikaajalised kohustused
Kapitalirendikohustus 16 76 512 161 638
Pikaajalised kohustused kokku 76 512 161 638
Kohustused kokku 2345098 2697 864
Omakapital
Aktsiakapital 18 2 000 000 2 000 000
Kohustuslik reservkapital 4194 o
Jaotamata kasum 19 4372271 84173
Omakapital kokku 6376 465 2084173
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 8721563 4782037
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

EEK

Rahavood aritegevusest

Arikasum

Arikasumi korrigeerimised (amortisatsioon)
Aritegevusega seotud nduete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Rahavood aritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse jaimmateriaalse pohivara soetus
Muude investeeringute soetus

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud ja kapitalirendilepingute alusel laekunud raha

Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed
Makstud intressid
Aktsiate emiteerimine

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuse méju rahale ja raha ekvivalentidele

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

3043085 103398

13,14 148715 32519
-502 268 -171 623

574 7h4 358932

3264276 323226

13,14 -277379 -598765
12 o -3521925
51799 2929

-225 580 -4 117 761

1611 600 2292458

-2 521275 “12 445

-185 009 4317

o 2000 000

-1 094 684 4275696

1944 012 481161

481161 o

1944 012 481161

“1494 o

2 423 679 481161
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsiakapital Kohustuslik  Muud reservid ~ Jaotamata kasum Kokku
reservkapital

EEK
Saldo 16.05.2008 4,08 000 ) ) o 408 000
Emiteeritud aktsiakapital 1592 000 o o o 1592 000
Aruandeaasta puhaskasum o o o 84173 84173
Saldo 31.12.2008 2 000 000 o o 84173 2084173
Kohustuslik reservkapital o 4194 o -4 194 o
Aruandeaasta puhaskasum o o o 4292292 4292292
Saldo 31.12.2009 2 000 000 4194 o 4372271 6376 465

Taiendav informatsioon aktsiakapitali kohta on toodud lisas 18.
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

1 Uldine informatsioon

EfTEN Capital AS-i 31.12.2009 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on allkirjastatud juhatuse poolt 5. martsil
2010. Eesti Vabariigi ariseadustiku nduete kohaselt kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ja ndukogu poolt heaks kiidetud
majandusaasta aruanne aktsiondride Uldkoosolekul. K&esolev raamatupidamise aastaaruanne on aktsiondride poolt kinnitatava
majandusaasta aruande osaks ning kasumi jaotamise otsustamise Uheks aluseks. Aktsionaridel on digus juhatuse koostatud ja

noukogu heakskiidetud majandusaasta aruannet mitte kinnitada ning nduda uue aruande koostamist.

EfTEN Capital AS on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev &riGhing.

2 Vastavuse kinnitus ning aruande koostamise ildalused

EfTEN Capital AS-i raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, |ahtudes Eesti Vabariigi heast raamatupidamistavast ja kasutades
soetusmaksumuse meetodit, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimétetes on alljargnevalt kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimotetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud

juhendid.
EfTEN Capital AS-i raamatupidamise aastaaruanne on esitatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti margitud.

Jérgnevalt on vélja toodud peamised arvestuspohimdotted ja hindamisalused.

3 Kokkuvate olulisematest arvestusprintsiipidest

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saada oleva tasu diglases vaartuses. MUUgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku

kasu téendolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.

Tulu valitsemistasudest

Tulu valitsemistasudest kajastatakse teenuse osutamise perioodil v&i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
Iahtutakse valmidusastme meetodist.

Valitsemistasude maarad on mé&aratud valitsemislepingus ning séltuvad Uhe valitsemislepingu puhul fondi investeeritud ja
investeerimata omakapitalist, teisel juhul aga valitsetava ettevotte &rikasumist, millest on maha arvatud amortisatsioon ning

kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutus.

Lisaks perioodilistele valitsemistasudele makstakse ettevdttele edukustasu, mis soltub fondi vara midgihinna ja soetamisvaartuse
vahest:

i) kui toimub fondi investeerimisobjekti miik ning kui vddrandamise hetkel on vara muidgivaartus kdrgem kui

soetusvaartus. Vara soetusvaartuseks loevad Pooled fondi poolt investeeritud omakapitali ning kohustuste summat

ostu hetkel.
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ii) Kui toimub kogu fondi varade miiik ning kui vodrandamise hetkel on kdigi varade summaarne muigivaartus kdrgem
kui varade soetusvaartus. Vara soetusvaartuseks loevad Pooled fondi poolt investeeritud omakapitali ning kohustuste
summat ostu hetkel.

iii) EfTEN Capital ja fond on Ghe lepingu puhul kokku leppinud, et arvestust peetakse objektipdhiselt ning , hurdle rate" on
10% (10 protsenti). Valitseja kohustub moodustama reservi, et vajadusel teostada tagasiarvestus makstud edukustasu
osas ebadnnestunud objektide voorandamisel, millelt edukustasu ei arvestata. Teise valitsemislepingu puhul ,hurdle

rate"-i ei ole maaratletud.

Tulu pikaajalise lepinguga fikseeritud teenuste miigist

Pikaajaliste teenuselepingute tulud ja kulud kajastatakse valmidusastme meetodil. Osutatava teenuse valmidusaste leitakse
teenuse osutamisega seotud tegelike ja eelarveliste kogukulude suhtena bilansipdeval. Kui teenuse osutaja on bilansipdevaks
valjastanud tellijale arveid summas, mis erineb valmidusastme meetodil arvestatud tulust, kajastatakse see vahe bilansis kohustuse

vOi ndudena.

Kui teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadavat tulu, kajastatakse oodatav kahjum kohe ja

taies ulatuses kasumiaruandes.

Tulu muude teenuste miigist

Teenuse milgi tulu tekib teenuse osutamisel. Maaklertegevuse tulu kajastatakse Uldjuhul vahendustehingu sdlmimise hetkel.
Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna. Teenuste vahendamise tulud (tasud

alluGrnike kommunaalteenuste eest, allilr, muud vahendatavad teenused) saldeeritakse ostetud teenuste kuludega.
Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimdara meetodit. Dividenditulu vdetakse arvele néudediguse

tekkimise hetkel.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja IGhiajalisi (soetushetkest arvestades kuni 3-kuulise tdhtajaga) suure likviidsusega
investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast ldhtudes on véimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks
ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tahtajaga

hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Finantsvarad

K&ik finantsvarad voetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse
hulka loetakse k&ik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud. Erandiks on diglases vaartuses muutusega labi

kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja muik kajastatakse tehingupaeval. Tehingup&evaks on finantsvara ostu voi
mUugi kohustuse tekkimise (naiteks lepingu sdlmimise) paev. Tavaparastel turutingimustel toimunuks loetakse ostu véi miuki, mille

puhul miuja on andnud finantsvara ostjale Ule sellise tahtaja jooksul, mis on sellel turul tavaks v&i digusaktidega ette nahtud.
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Esmase arvelevotmise jarel jagatakse finantsvara rihmadeks (vt allpool). Iga majandusaasta 16pus kontrollitakse, kas finantsvara on
kajastatud diges rihmas, ning vajaduse korral tehakse parandused. Finantsvara, mida rahvusvahelised finantsaruandluse standardid

ei luba Umber klassifitseerida, Umber ei klassifitseerita. Finantsvarade mé&tmisel kasutatakse rihmade kaupa jargmisi pohimétteid:
1) finantsvarad diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande — iglane vaartus;

2) lunastustahtajani hoitavad investeeringud — amortiseeritud soetusmaksumus;

3) nduded —amortiseeritud soetusmaksumus;

4) muiugivalmis finantsvara — diglane vaartus vdi soetusmaksumus, kui tegemist on selliste omakapitali instrumentidega, mille

oiglast vadrtust ei ole voimalik usaldusvaarselt hinnata.

Oiglases vaartuses kajastatav finantsvara

Oiglases véartuses kajastatav finantsvara hinnatakse imber iga bilansipdeva seisuga, kusjuures diglasest véartusest ei arvata maha
voimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulusid. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul pohineb oiglane vaartus
bilansipdeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul leitakse diglane
vaartus, tuginedes kattesaadavale infole ning kasutades hindamistehnikana vordlust teiste, olulises osas sarnaste instrumentide

diglase vaartusega bilansipdeval ja/voi diskonteeritud rahavoogude analissi.

Kasumid ja kahjumid, mis tulenevad &iglase vaartuse muutusest, kajastatakse kasumiaruandes uldjuhul finantstulude ja finants- ja
investeerimistegevuse kulude ridadel. Erandiks on miigivalmis finantsvara, mille diglase vaartuse muutusest tulenev kasum vdi
kahjum kajastatakse otse omakapitalis Umberhindluse reservi real. Umberhindluse reservi jadk kantakse parast vara realiseerimist
vOi vaartuse languse tuvastamist kasumiaruandesse. Vaartuse languse korral omakapitalist kasumiaruandesse Umber
klassifitseeritav summa on finantsvara soetusmaksumuse (vahendatud tagasimakstud pdhimaksete ja amortisatsiooni vorra) ja
Oiglase vaartuse vahe, millest on maha arvatud vara vaartuse langusest tulenev kahjum, mis on juba varem kasumiaruandes

kajastatud.

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimise kasum ja kahjum, samuti varade omamisel saadud intressid ja
dividendid kajastatakse kasumiaruandes finants- ja investeerimistegevuse tulude ning finants- ja investeerimistegevuse kulude

ridadel.

Nduded teiste osapoolte vastu ja lunastustdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

N&uded, mis ei ole soetatud edasimiigi eesmargil, ning lunastustdhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse omandamise jarel
nende amortiseeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektiivse intressimaddra kaudu. Amortiseeritud soetusmaksumus
leitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse vdetakse soetamisel tekkinud diskontod ja preemiad ning

tehinguga otseselt seotud kulutused.

Kui ilmneb mdni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vdartuse vdhenemisele alla bilansilise vaartuse, hinnatakse
amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vaartuse vahe vorra alla. Kaetavaks
vaartuseks loetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nUiUdisvaartust, diskonteerituna esmasel kajastamisel
fikseeritud efektiivse intressimadraga. Aritegevusega seotud finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna

Uldhalduskulude real ning investeerimistegevusega seotud finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vaartuse vahenemist eraldi. Kui ndudesumma laekumise téhtp&evast on moéédunud
180 péeva voi Ule selle, loetakse nGudesumma ebatdendoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses kuluks. Kui vara vaartuse

vahenemine ilmneb kiiremini, hinnatakse nduded alla varem.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub vdi toimub muu sindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse tihistamine

kasumiaruande selle kulukirje véhendusena, kus allahindlus algul kajastati.
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Nduete ja lunastustahtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude real.

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara hinnatakse kaetava véartuseni alla juhul, kui viimane on finantsvara bilansilisest
maksumusest vaiksem. Soetusmaksumuses kajastatava finantsvara kaetav vaartus on finantsvarast tulevikus eeldatav rahavoog
diskonteerituna samasuguste finantsvarade turul kehtiva keskmise tulususem&araga. Finantsvara allahindlus esitatakse

kasumiaruandes finantskuluna ning sellist allahindlust hiljem ei tGhistata.

Finantsvara kajastamine Ipetatakse siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti siis, kui tekib
kohustus need rahavood taies ulatuses ja markimisvaarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele, kellele kantakse Ule

enamik finantsvaraga seotud riske ja hivesid.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse vara, mille maksumus on véhemalt 20,000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Gle Uhe aasta. Varad,
mille soetusmaksumus on alla 20,000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Ule Uhe aasta, esitatakse kuni kasutusele vétmiseni varudes
vahevaartusliku inventarina ja kantakse kasutusele votmise hetkel 100% ulatuses kuluks. Kuludesse kantud vahevaartusliku

inventari Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pohivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Kulutusteks, mis lulitatakse materiaalse pohivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, loetakse muu hulgas
ehituse finantseerimiseks voetud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jms). Laenukasutuse kulud

kapitaliseeritakse materiaalse p&hivara soetusmaksumusse ehitustegevuse algusest kuni ehitise valmimiseni.

Soetamise jarel kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis jadkvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pohivara objekt koosneb selgesti eristatavatest ja erineva eeldatava kasuliku elueaga komponentidest, voetakse
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena. Iga komponendi amortisatsiooninorm maaratakse eraldi, l&htudes

komponendi eeldatavast kasulikust elueast.

Arvele voetud materiaalse pohivaraga seotud hilisemad véljaminekud, nt mone varaobjekti osade asendamine, lisatakse varade
bilansilisele vaartusele siis, kui on tdidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdenaoline, et Ettevdte saab sellest véljaminekust tulevikus
majanduslikku kasu, ning (b) valjaminekuga seotud vara soetusmaksumust on véimalik usaldusvéarselt modta. Selliselt asendatud

osad kantakse bilansist valja. K&ik muud pohivaraga seotud véljaminekud esitatakse kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kantakse soetusmaksumust lineaarselt kuluks. Iga pohivaraobjekti amortisatsiooninorm

madratakse eraldi, Idhtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. PShivara rthmade amortisatsioonimaarad aastas on jargmised:

e hooned ja rajatised 2-18%
e masinad ja seadmed 8-20%
e transpordivahendid 15-25%
e muuinventar, todriistad ja sisseseade 20—-40%

Pohivara amortiseeritakse hetkeni, kui vara 16ppvaartus Gletab vara bilansilist jadkmaksumust. Ldppvaartus on summa, mille
ettevote saaks vara voorandamisel praegu, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema

kasuliku eluea Idppedes.
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Materiaalse p&hivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja |6ppvaartusi vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta 16pul. Kui

hindamisaluseid muudetakse, voetakse muudatused arvesse edasiulatuvalt.

Materiaalse pohivara bilansilise vaartuse voimalikku vahenemist hinnatakse, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara kaetava
vaartuse langemisele alla tema bilansilise vdartuse. Vara vaartuse languse hindamist on kirjeldatud tksikasjalikumalt allpool (vt vara

vaartuse languse arvestusprintsiip).

Materiaalse pdhivara kajastamine Iopetatakse vara vodrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest voi miigist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum voi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara kajastamise [Opetamisest, kajastatakse

Idpetamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude voi muude rikulude real.

Materiaalse pohivara objektid, mis vdga tdendoliselt mivakse ldhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber miigiootel
pohivaraks. Mulgiootel pohivara kajastatakse bilansis kdibevarast ja pohivarast eraldi ning amortiseerimine I6petatakse. Lahtudes
sellest, kumb on vaiksem, kajastatakse miiUgiootel p&hivara kas bilansilises jadkmaksumuses voi diglases vaartuses, millest on

maha arvatud miigikulutused.

Immateriaalne pohivara

Omandatud immateriaalne vara voetakse arvele soetusmaksumuses. Arvele votmise jérel kajastatakse immateriaalset vara selle

soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleerunud amortisatsioon ja vara vddrtuse vahenemise kahjum.

Immateriaalne pohivara jagatakse piiratud kasuliku elueaga varaks ja maaramata kasuliku elueaga varaks. Piiratud kasuliku elueaga
pohivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Idhtudes vara eeldatavast kasulikust elueast (Uldjuhul kolm kuni kuus aastat). Varade
amortisatsioonikulud esitatakse kasumiaruandes rUhmitatuna varade kasutuseesmdrgi kaupa. Piiratud kasuliku elueaga
immateriaalse vara amortisatsiooniperiood ja -meetod vaadatakse Ule iga majandusaasta I6pul. Eeldatava kasuliku eluea muutused
ja vara tulevase majandusliku kasu ajalise struktuuri muutused vdetakse arvele amortisatsiooniperioodi ja -meetodi edasiulatuvate

parandustena.

Méadramata kasuliku elueaga immateriaalset vara ei amortiseerita. Majandusaasta |6pu seisuga hinnatakse, kas vara kasulik eluiga
on muutunud piiritletavaks. Kui maaramata kasulik eluiga on muutunud piiratuks, alustatakse vara amortiseerimist ning vajalikud

parandused tehakse muutuse kuupdevast edasiulatuvalt.

Méddramata elueaga immateriaalsele varale tehakse igal aastal kas eraldiseisva varaobjektina vdi raha genereeriva Uksuse koosseisus
vara vaartuse languse test. Piiratud elueaga vara vaartuse langust hinnatakse juhul, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vaartuse
vahenemisele. Kui immateriaalse vara kaetav vdartus on vahenenud alla tema bilansilise vaartuse, hinnatakse vara kaetava
vaartuseni alla. Allahindluse summad esitatakse sama moodi nagu amortisatsioonikulud kasumiaruandes, st riGhmitatuna vara

kasutuseesmargi kaupa. Vaartuse véhenemise hindamist on kirjeldatud jaotises , Vara vaartuse langus”.

Vara vaartuse langus

Igal bilansipdeval analUUsitakse, kas on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara kaetava vaartuse vahenemisele alla bilansilise
vaartuse. Vajaduse ilmnemise korral voi vahemalt kord aastas hindab ettevote vara kaetavat vaartust. Kui vara kaetav vaartus on
vaiksem kui bilansiline vaartus, hinnatakse vara Uksikuna voi raha genereeriva Uksusena alla kuni kaetava vdartuseni. Lahtudes
sellest, kumb on suurem, on kaetavaks vaartuseks kas varast tulevikus saadavate rahavoogude nitdisvaartus (ehk kasutusvaartus)
vOi vara Oiglane vaartus, millest on maha arvatud muigikulutused. Kasutusvddrtuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulisi
rahavooge maksueelse maaraga, mis valjendab hetke turuvaartuse suundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Vara diglase
vaartuse maaramisel kasutatakse vajaduse korral sdltumatute ekspertide abi. Vara allahindlus, sh vara kui raha genereeriva Uksuse

allahindlus, esitatakse kasumiaruandes aruandeperioodi amortisatsioonikulude hulgas.
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Kui vdartuse vahenemise pdhjus kaob, tUhistatakse varem kajastatud allahindlus. Allahindluse asjaolude muutumist analUUsitakse
vahemalt kord aastas bilansipdeval. Allahindlusi tihistatakse ja vara vaartust suurendatakse maksimaalselt bilansilise vaartuseni,
mis varal oleks kujunenud, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tuhistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real

mis varasem allahindlus. Erandina ei tUhistata firmavaartuse allahindlust.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud IGhi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis holmab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustused,

mida kajastatakse nende Siglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu IGhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused voetakse amortiseeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu Oiglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),
jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimddra meetodit. Finantskohustustega
kaasnevad intressikulud kajastatakse tekkepdhiselt kasumiaruandes ridadel finants- ja investeerimistegevuse tulud ning finants- ja
investeerimistegevuse kulud. Varaobjektide (varudena kajastatud kinnisvaraprojektid, kinnisvarainvesteeringud, materiaalne
pdhivara) arendamise finantseerimisega seotud intressid alates arendusperioodi algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni on

erandina kapitaliseeritud vara soetusmaksumusse.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi kui Ettevoteil pole
tingimusteta digust lUkata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupaevast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi
maksta 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse IGhiajalisena. Samuti kajastatakse lhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on &igus bilansip&deval

tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse lepingus mééaratletud kohustuse taitmisel, tUhistamisel voi aegumisel.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui ettevottel oli bilansipdevaks toimunud sindmustest tulenev juriidiline voi faktiline

kohustus, mille tditmine nduab tulevikus tdenaoliselt varast loobumist usaldusvaarselt maaratavas summas.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis vdivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda tulevikus

kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipdevaks toimunud sindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna hinnangul

ei realiseeru ja/vdi mida ei saa usaldusvdarselt modta.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hived kanduvad ile

rentnikule. Koiki Glejadnud renditehinguid kasitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu joustumisest bilansis diglases vaartuses voi
rendimaksete miinimumsumma niudisvdartuses, kui see on vaiksem. Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalse pohivara

amortisatsiooniperioodiks voetakse lihem kahest jargnevast: vara eeldatav kasulik eluiga voi kokkulepitud renditdhtaeg. Vara, mis
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on miidud kapitalirendi tingimustel, esitatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Eri perioodide
rendimaksed jagatakse finantskuluks vdi -tuluks ja rendikohustuseks voi -ndudeks, kasutades renditdhtaja kestel Ghesugust

intressimaara.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid

periodiseeritakse rendiperioodi tuluna voi kuluna lineaarselt.
Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab &riseadustiku kohaselt olema vdahemalt 10% ettevotte aktsiakapitalist. Sellest lahtudes eraldab
Emaettevdte igal aastal kasumi jaotamisel vahemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegemist jdtkatakse,
kuni reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena valja maksta, kuid seda voib
kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samuti voib

kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid kasumieraldisi (dividende).
(Neto)dividendide maksumaéraks on 21/79. Dividendide valjamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna

dividendide valjakuulutamisel (valjamaksekohustuse tekkimisel).

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena valja, on toodud lisas 19.

4 Miiiigitulu

Tegevusalad m 2008
EEK

Valitsemistasud 6084933 1748719
Kinnisvaraportfellide juhtimine 709 500 o
Projektijuhtimine 712387 512 500
Raamatupidamisteenus 695 544 24 145
Muu miigitulu 417 006 26538
MUigitulu tegevusalade I6ikes kokku 8 619370 2311 902

Kogu miigitulu 2008. ja 2009. aastal on teenitud Eestis.

5 Miiiidud teenuste kulu

MUidud teenuste kulu m 2008
EEK

Valitsemisteenuse osutamisega seotud ndustamis- ja halduskulud -90 500 -222 500
Muud kulud -136 706 -3 475
Miidud teenuste kulu kokku -227 206 -225 975
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6 Turustuskulud

Turustuskulud m 2008
EEK
Korporatiivturundus -24 700 -128 707
Turunduskonsultatsioonid -25293 -28 400
Turustuskulud kokku -49 993 -157 107
7 Uldhalduskulud
Uldhalduskulud | 2009 2008
EEK
Palgakulud, s.h palkadega seotud maksud -3826582 -947 571
Muud t66j6ukulud -104 745 -36 362
Soidukite kulud -237 277 -71 419
Biroo tegevuskulud -682 174 447 269
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -181 325 -250 828
Menetlustasud, aktsiate hooldustasud -58 904 -18 011
Pohivara amortisatsioon ja vaartuse langus (lisad 13, 14) -148 715 -32 519
Muud kulud -59 054 o
Uldhalduskulud kokku -5298 776 -1 803 979
8 Kasutusrendikulu
EfTEN Capital AS on aruandeperioodil rentinud birooruume, transpordivahendeid ning kontoriseadmeid alljargnevalt:
EEK
Ruumid 286 938 159 970
Transpordivahendid 144 903 37643
Kontoriseadmed 81735 5780
Rendikulu kokku 513576 203393
9 Finantstulud
EEK
Kasum pikaajaliste finantsinvesteeringute diglase vaartuse muutusest (lisa 12) 1366 075 o
Intressitulud 51799 2929
Finantstulud kokku 1417874 2929
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10 Finantskulud

EEK

Intressikulud -167 173 -22154
Kahjum valuutakursi muutustest 1494 o
Finantskulud kokku -168 667 -22 154

11 Néuded

31.12.2009 31.12.2008

EEK

Noéuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad 584 635 95541
Ebatbenaoliselt laekuvad summad o o
Nouded ostjate vastu kokku 584 635 95 541

Muud liihiajalised nouded

Kontoriruumide rendi tagatissummad 112 656 112 656
Muud [Ghiajalised néuded 2809 1507
Muud lGhiajalised néuded kokku 115 465 114163
Nouded kokku 700 100 209 704
12 Pikaajalised finantsinvesteeringud

EfTEN Capital AS soetas 2008. aasta detsembris Balti Kinnisvaraportfell AS eelisaktsia ning valitsemislepingu, makstes eelisaktsia
eest 64 eurot (1 002 krooni) ning valitsemislepingu eest 224,936 eurot (3 520 923 krooni). Eelisaktsia ning valitsemislepingu ostu-
mUugi leping satestab, et juhul kui Balti Kinnisvaraportfell AS maksab investeeringute realiseerimisel EfTEN Capital AS-le
edukustasu, kuulub sellest 33% tasumisele East Capital Real Estate AS-le. Seisuga 31.12.2009 on EfTEN Capital AS juhatus
seisukohal, et edukustasu kohustuse tekkimine Balti Kinnisvaportfell AS-s on ebatdendoline ning seega ei ole edukustasu néuet ega

tasumise kohustust bilansipdeva seisuga kajastatud.

Investeering Balti Kinnisvaraportfell AS eelisaktsiasse ning valitsemislepingusse kuulub varade gruppi ‘Finantsvarad diglases
vaartuses muutusega labi kasumiaruande’. Balti Kinnisvaraportfell AS puhul leitakse diglane vaartus EfTEN Capital AS-le kuuluvate
juhtimistasude diskonteeritud vaartuste pdhjal. Seisuga 31.12.2009 prognoositi Balti Kinnisvaraportfell AS valitsemisega seotud
jargmise kolme aasta tulusid ning kulusid ning leiti seeldbi Balti Kinnisvaraportfell AS valitsemislepingu diglane vaartus.
Rahavoogude diskonteerimisel kasutati 15%-list diskontoma&ara ning saadi valitsemislepingu diglaseks vdartuseks 4 888 ooo krooni.

Oiglasele vaartusele hindamisest saadi finantstulu 1 366 075 krooni (vt. lisa 9).

Lehekilg 20



EfTEN Capital AS

Raamatupidamise aastaaruanne 2009

13 Materiaalne pohivara

Muu materiaalne pohivara
EEK
Ostud 555771
Aruandeaasta amortisatsioon (lisa 7) -32 519
Jaakvaartus 31.12.2008 523 252
Soetusmaksumus 31.12.2008 555771
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2008 -32 519
Ostud 67 439
Aruandeaasta amortisatsioon (lisa 7) -117 493
Jaakvaartus 31.12.2009 473198
Soetusmaksumus 31.12.2009 623 210
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2009 -150 012

Materiaalne pdhivara on osaliselt finantseeritud kapitalirendiga. Vaata selle kohta lisainformatsiooni lisast 14.

14 Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pohivara

Arvuti tarkvara

EEK
Ostud

Jaakvaartus 31.12.2008
Soetusmaksumus 31.12.2008

Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2008

Ostud

Aruandeaasta amortisatsioon (lisa 7)
Jaakvaartus 31.12.2009
Soetusmaksumus 31.12.2009

Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2009

42 994
42 994
42994

o

209 940

-31222
221712
252934

-31222
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15 Laenukohustused

Lihiajalised laenukohustused 31.12.2008
EEK
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil, s.h 85126 78375
Kapitalirendikohustused (lisa 16) 85126 78375
Lihiajalised laenud 1208700 2 040 000
Lihiajalised laenukohustused kokku 1293 826 2118 375
Pikaajalised laenukohustused m 31.12.2008
EEK
Pikaajalised laenukohustused kokku 161 638 240013
sh. kohustuste lbhiajaline osa 85126 78375
sh. kohustuste pikaajaline osa, s.h 76 512 161 638
Kapitalirendikohustused (lisa 16) 76 512 161 638

Seisuga 31.12.2009 kannavad EfTEN Capital AS laenukohustused intressimadra 6,0 % aastas (31.12.2008: 15%,0 aastas) ning

kapitalirendikohustused 4,0% aastas (31.12.2008: 5,9% aastas). Laenukohustus on fikseeritud eurodes ning kapitalirendikohustus

Eesti kroonides.

16 Kapitalirendikohustused

31.12.2009

Kapitalirendikohustus tagasimakse tahtaja jargi

EEK

kuni 1 aasta

2-5 aastat

Ule 5 aasta
Rendileandja brutoinvesteering kokku
Tuleviku intressikulu

Rendileandja netoinvesteering kokku

Rendimaksete

miinimum

95340
79 449
[e]
174789
-13151

161 638

WG By El  Rendimaksete
nUUdisvaartus miinimum

31.12.2008

Miinimumsumma
nuUdisvaartus

85126 95339
76 512 176 489
o o
161638 271 828
-31 815

161 638 240 013

78375
161 638
o

240 013

240 013

EfTEN Capital AS finantseeris 2008. aastal osaliselt materiaalse pdhivara ostud. Kapitalirendi tingimustel kandis liisingettevote

EfTEN Capital AS-le 252 458 krooni.
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17 Lihiajalised volad

Lihiajalised volad 31.12.2008
EEK

Vélad tarnijatele 69392 75279
Maksuvélad

Kaibemaks 162 831 41 080
Uksikisiku tulumaks 121683 48 482
Sotsiaalmaks 214 865 82242
Muud maksuvdlad 29043 9513
Maksuvolad kokku 528 422 181317
Viitvolad

Intressivolad o 17 836
Volad toovotjatele 368354 135919
Muud viitvolad 8412 7 500
Viitvolad kokku 376 766 161 255
Volad kokku 974 580 417 851
18 Aktsiakapital

EfTEN Capital AS aktsiakapitali suuruseks asutamisel oli 408 0oo krooni. 2008. aasta septembris otsustas EfTEN Capital AS

aktsionaride Uldkoosolek suurendada aktsiakapitali 1592 0ooo krooni vorra, emiteerides 159 200 uut aktsiat nimivdartusega 10

krooni. Peale aktsiakapitali suurendamist on EfTEN Capital AS aktsiakapitali suurus 2 000 000 krooni ning koosneb 200 0oo aktsiast

nimivaartusega 10 krooni. llma p&hikirja muutmata on ettevéttel Sigus aktsiakapitali suurendada 8 0oo 0oo kroonini.

19 Tingimuslikud kohustused

Dividendide tulumaks

EEK

EttevGtte jaotamata kasum 31.detsember
Potentsiaalne tulumaksukohustus

Dividendidena on véimalik valja maksta

2008

4372271
918177
3454 094

84173
17 676

66 497

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende

maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi Uletada jaotuskolblikku kasumit seisuga 31.12.2009 ning 31.12.2008
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20 Tehingud seotud osapooltega

EfTEN Capital AS loeb seotud osapoolteks:

- isikuid, kellele kuulub Gle 10% EfTEN Capital AS aktsiakapitalist;

- EfTEN Capital AS juhatuse liikmeid ning juhatuse likmetele kuuluvaid ettevétteid;
- EfTEN Capital AS néukogu liikmeid ning nimetatud isikutele kuuluvaid ettevétteid;
- EfTEN Capital AS t66tajaid ning tootajatele kuuluvaid ettevétteid;

- EfTEN Kinnisvara AS-i.

EfTEN Capital AS mius 2009. aastal EfTEN Kinnisvara AS-le valitsemisteenust summas 2 558 664 krooni (2008: 1748 719 krooni).
EfTEN Capital AS ei ostnud seotud osapooltelt ega miinud seotud osapooltele 2009. aastal ega 2009. aastal muid kaupu ega

teenuseid. EfTEN Capital AS poolt voetud laenud ei klassifitseeru tehinguteks seotud osapooltega.

Ettevotte juhatuse lilkmetele arvestati 2009. aastal koos kaasnevate maksudega tasusid kokku 1376 141 krooni (2008. aastal:

807 333 krooni). Ulejadnud todtajatele arvestati tasusid kokku 2 450 441 krooni (2008. aastal: 140 238 krooni).

Lehekilg 24



EfTEN Capital AS Raamatupidamise aastaaruanne 2009

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb EfTEN Capital AS Gldkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt (kroonides):

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 4372271
Eraldis kohustuslikku reservkapitali 195 806
Dividendideks 395 000
Jaotamata kasumi jadk parast eraldiste tegemist 3781 465
Viljar Arakas Maie Kitt

Juhatuse liige Juhatuse liige

.marts 2010. a
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JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD 2009. AASTA MAJANDUSAASTA

ARUANDELE

Kaesolevaga kinnitame EfTEN Capital AS 2009. a majandusaasta aruandes toodud andmete digsust.

Hannes Tamjarv Arti Arakas
N&ukogu esimees N&ukogu liige
Peeter Ménd

N&ukogu liige

Viljar Arakas

Juhatuse liige

.marts 2009. a

Olav Miil
N&ukogu liige

Jaan Pillesaar

N&ukogu liige

Maie Kitt

Juhatuse liige
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