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A5 (eI (A%40

EfTEN Real Estate Fund TTT AS ASUTAMISLEPING

Kiiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna notar Kaata Kartau
notaribiiroos Tallinnas Riivala pst 5 kuunendal mail kahe tuhande viieteistkiimnendal
anstal (06.05.2015.2.) ning selles notariaalaktis osalejad on

Ol Sannu Investeeringud, registrikood 11466931, aadress Lauteri 1-63a, Tallinn, c-posti
aadress sander.rebane{@gmail.com, cdaspidi nimetatud Asutaja 1, millc csindajana tegutsch
registrikaardile kantud juhatuse liige Sander Rebane, isikukood 37409254217, kelle
isikusamasus on tuvastatud Politsei- ja Piirivalveameti elektroonilise andmebaasi andmete
alusel,

AS Esraven, rcgistrikood 10175114, aadrcss Pdrnu mnt. 234, Tallinn, c-posti aadress
info{@esraven.ee, edaspidi nimctatud Asutaja 2, mille esindajana tegutsch registrikaardile
kantud prokurist Key Kunman, isikukood 47902080317, kelle isikusamasus on tuvastatud
Polilsei- ja Piirivalveameli elektroonilise andmebaasi andmete alusel,

OU KEY, registrikood 10175002, aadress Pirnu mnt 234, Tallinn, e-posti aadress
info@silikaatgrupp.cc, ecdaspidi nimetatud Asutaja 3, mille csindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatusc liige Key Kunman, isikukood 47902080317, kelle
isikusamasus on tuvastatud Politsei- ja Piirivalveameti clektroonilise andmebaasi andmete
alusel,

AKTSIASELTS IELMES, registikood 10364097, aadress Lootsa 6, Tallinn, e-posti
aadrcss info{@hclmes.ee, edaspidi nimetatud Asutaja, 4, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud jubatuse liipe Jaam Pillesaar, isikukood 36710010327, kelle
isikusamasus on tuvastatud Politsei- ja Piirivalveameti elektroonilisc andmebaasi andmete
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alusel,

Osaiihing Eggera, rcgistrikood 10540814, aadress Lauteri 5, ‘Tallinn, e-posti sadress
cggora(@bestinvestee, edaspidi nimetatud Asutaja 5, mille esindajana  tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Laire Piilk; isikukood 47312044917, kelle isikusamasus
on tuvastatud Politsei- ja Piirivalveameti clektroonilise andmebaasi andmete alusel,

OU Greatway, registrikood 11449192, aadress A. Lauteri 5, 'lallinn, e-posti aadress
arti.arakas@efien.ce, cdaspidi nimetatud Asutaja 6, mille esindajana tegutseb registrikaardile
kantud juhatuse Hige Arti Arakas, isikukood 36806050278, kes on notariaalakti (destajale
tuntud isik,

Olay Miil, isikukood 36703090299, aadress Pihelgalaid, Meredidirse kiila, Varbla vald, Pérnu
maakond, c-posti aadress olav{@ecficn.ce, cdaspidi nimetatud Asutaja 7, kes on notariaalakti
tdestajale tuntud isik,

Miemma Holding OT, vegisirikood 11444929, aadress Metsa 31, e-posti aadress
viljararakas@eften.ee, edaspidi nimetatud Asutaja 8, wmille esindajana  tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Viljar Arakas, isikukood 37902260336, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik,

OU Loogika, vegistrikood 11058681, sadress Vabriku 33a-5/7, Tallinn, e-posti aadress
veela@loogika.ee, toomas.lalis@loogika.ee, edaspidi nimetatud Asutaja 9, mille esindajana
tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Maie Talts, isikukood 47405316029, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik,

Arendusmaa OU), registrikood 11309338, aadress Vindi 9-25, Tallinn, c-posti aadress
tonuuustalu@gmail.com,  edaspidi nimetatud  Asutaja 10, mille esindajana  (egulseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Tonu Uustalu, isikukood 37503082761, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik,

OU Peak Living, isikukood 12317245, aadress Hamariku tec 11, Koidu kiila, Sauc vald,
Harju maakond, e-posti aadress lairc.piik@gmail.com, cdaspidi nimetatud Asutaja 11, mille
esindajana legutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Laire Piik, isikukood 47312044917,
kelle isikusamasus on tuvastatud Politsei- ja Piirivalveameti elektroonilise andmebaasi
andmete alusel,

edaspidi koos nimetatud Asutajad, ning

Viljar Arakas, isikukood 37902260336, aadress Metsa tinav 31, Laagri alevik, Sauc vald,
ITarju maakond, e-posti aadress viljar.arakas@cficn.ce, kes on notariaalakti téestajale tuntud
isik, ning kes kinnitab, et ta on ndus olema EfI'EN Real Estate Fund 111 AS juhatuse liige, of
esine asjuolusid, mis seaduse kohasclt vilistavad tema juhatuse liikmeks oleku ja tal on
seaduse kohaselt digus olla juhatusc liige,

Tonu Uustalu, isikukood 37503082761, uadress Toomiky tee 34, Tallinn, e-posti aadress
tonu(@eften.ce, kes on notariaalakti tdestajale tuntud isik, ning kes kinnitab, et ta on ndus




olema EfTEN Real Lstate I'und 111 AS juhatuse liige, ci esine asjaolusid, mis scaduse kohasclt
vilistavad tema jubatuse liikmeks oleku ja tal on seadusc kohasclt Sigus ofla juhatuse liige,

Asutajad on kokku leppinud asutada kinnisvarafondi aktsiaseltsina ning osalejad
paluyad kanda firiregistrissc aktsiaseltsi alljirgnevate andmetega:

1; Aktsiaseltsi drinimi on EfTEN Real Estate Fund 111 AS.
Aktsiaseltsi asukohl on Tallinn, Festi Vabariik, ja aadress A, Lauleri 5, Tallinn 10114,
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3 Aktsiaseltsi aktsiakapitali kavandatav suwrus on  kolm miljonit kolmsada
kuuskiimmend tuhat (3 360 000) curot, mis on jagatud kolmesaja kolmckiimne kuue
tuhandcks (336 000) tihte liiki nimeliseks aktsiaks nimivésrtuscga kiimme (10) eurot
iga akisia, millest igaitks annab aktsiondrile 1 (ithe) hile,

4, Aktsiad jagunevad aktsioniiride vahel jérgmiselt:

4.1.  Asutajale 1 kuulub viiskiimmend tuhat (50 000) aktsiat;
4.2, Asutajale 2 kuulub viiskiimmend tuhat (50 000) aktsiat;
43, Asulgjale 3 kuulub viiskiimmend tuhat (50 000) aktsiat;
4.4.  Asutgjale 4 kuulub viiskiimmend tuhat (50 000) aktsiat;
4.5.  Asutajale 5 kunlub viiskiimmend tuhat (50 000) aktsiat;
4.6.  Asutajalc 6 kuulub viiskiimmend tuhat (50 000) aktsiat;
4.7.  Asulajale 7 kuulub kakskiimmend tuhat (20 000) aktsiat;
4.8, Asulajale 8 kuulub viis tuhat (5 000) aktsiat;

4.9.  Asutajale 9 kuulub viis tuhat (5 000) aktsiat;

4.10.  Asutajale 10 kuulub viis tuhat (5 000) aktsiat;

4.11.  Asutajale 11 kuulub iiks tuhat (1 000) akisiat.

5. Asutgjad tasuvad akisiate eest vastavall nimiviiiriusele rahalise sissemaksega selleks
avatavale kontole enne driregistri pidajale esmakande avalduse esitamist.

6. Aktsiascltsi juhatusc liikkmed on:

6.1.  Viljar Arakas, isikukood 37902260336, ametiaja 1opukuupticv 06.05.2020;
6.2,  Tonu Uustalu, isikukood 37503082761, ametiaja 1opukuupiiev 06.05.2020.

Aktsiascltsi vaib kéikide tehingute tegemisel esindada iga juhatuse liige.

7. Aktsiasellsi ndukogu liikmed on:

7.1, Arti Arakas, isikukood 36806050278, ametiaja 10pukuupiev 06.05,2020;
7.2.  Olav Miil, isikukood 36703090299, ametiaja lapukuupiey 06.05.2020;

7.3.  Siive Penu, isikukood 46705224914, amctiaja 16pukuupéev 06.05.2020;

74. Sander Rebane, isikukood 37409254217, amctiaja Ipukuupéicy 06.05.2020.

8. Aktsiascltsi audiitoriks on Aktsiaselts PricewaterhouseCoopers. registrikood 10142876,

9, Aktsiascltsi EfI'EN Real Estate Fund TII AS fondivalitseja on RfTEN Capital AS,
registrikood 11505542, Kiesolevaga kinnitab Asutaja nimetatud fondivalitsejaga
solmitava valitsemislepingu, mis on kéiesoleva asutamislepingu lisaks nr 3,

10. Akisiaseltsi EITEN Real Estate Iund 111 AS depositoorium on Swedbank AS,
registrikood 10060701, Kiesolevaga kinnitab Asutaja nimetatud fondivalitsejaga ja




depositooriumiga sthmitava depoolepingu projekti ning volitab juhatust valitsemislepingut
ju depoolepingut sdlmima.

11. Kécsolevaga kinnitavad Asutajad EfILEN Real Estate Fund 11 AS-i #iriplaani.
12. Aktsiasellsi majandusaasta algab 01. jaanuaril ja 16peb 31, detsembril.

13. Asutajad kinnitavad asutamislepinguga asutatava aktsiaseltsi p&hikirja (asutamislepingu
lisa nr 2). Pohikirja kinnitamise kuupiiey on kiicsoleva asutamislepingu solmimise
kuupiiev.

Asutaja 1 esindaja Kinnitab, et tema volitused on kehtivad, esindatava fivitihingu pohikirja ja
Juhtimisorganile olsustega on tal kiik digused ja volilused allkirjastada kilesolev dokument
ning talle ei ole teada Gihtegi asjaolu, mis piiraks vdi takistaks kéiesoleva tehingu tegemist.

Asutaja 2 esindaja kinnitab, et tcma volitused on kehtivad, esindatava #ritihingu pshikirja ja
Jjuhtimisorganitc otsustcga on tal kéik Gigused ja volitused allkirjastada kiiesolev dokument
ning talle ei ole teada tihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kiicsoleva tehingu legemist.

Asutaja 3 esindaja kinnitab, ct tema volitused on kehtivad, esindatava dritihingu pshikirja ja
juhtimisorganite otsustega on tal kdik diguscd ja volitused allkirjastada kéicsolev dokument
ning talle ci olc teada tihtegi asjaolu, mis piiraks véi takistaks kéicsoleva tchingu tegemist.

Asulajn 4 esindaja kinnitab, et lema volilused on kehtivad, esindatava iiritihingu pohikirja ja
juhtimisorganite otsustega on tal kdik digused ja volitused allkivjastada kilesolev dokument
ning talle ei ole teada tihtegi asjaolu, mis piiraks vi takistaks kiiesoleva tehingu tegemist.

Asutaja 5 esindaja kinnitab, et tema volitused on kehtivad, esindatava driiihingu pahikitja ja
Jjuhtimisorganile otsustcga on tal kdik digused ja volitused allkirjastada kiiesolev dokument
ning (alle ei ole teada {ihtegi asjaolu, mis pitraks voi lukistaks kitesoleva tehingu tegemist.

Asutaja 6 esindaja kinnitab, ct tema volitused on kehtivad, esindatava #riiihingu pdhikirja ja
Jjuhtimisorganite otsustega on tal kdik Sigusced ja volitused allkirjastada kécsolev dokument
ning talle ¢i ole teada tihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kiicsoleva tchingu tegemist.

Asutaja 8 csindaja Kinnitah, et tema volitused on kehtivad, esindatava dritthingu pohikirja ja
Juhlimisorganite otsustega on tal kdik digused ja volitused allkivjastada kiiesoley dokument
ning talle ei ole teada tihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kiiesoleva tehingu tegemist.

Asutaja 9 esindaja kinnitab, et tema volitused on kehtivad, esindatava &riiihingu pshikirja ja
Jjuhtimisorpanitc otsustega on tal kdik Sigused ja volitused allkirjastada kiicsolev dokument
ning tallc ci ole teada tihtegi asjaolu, mis piiraks véi takistaks kiicsoleva tehingu tegemist.

Asutaja 10 esindaja kinnitab, et tema volitused on kehtivad, esindatava diritthingu pohikirja
Ja juhtimisorganitc otsustcga on tal kdik digused ja volitused allkirjastada kiiesolev dokument
ning talle ei ole teada tihtegi asjaolu, mis piiraks vai takistaks kéesoleva tehingu tegemist.

Asutaja 11 esindaja kinnitah, ¢t tema volitused on kehtivad, esindatava éritihingu pohikirja
ja juhtimisorganite otsuslega on tal kdik digused ja volitused allkirjastada kiicsolev dokument
ning talle ei ole teada tihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kéicsoleva tchingu tegemist,




Kiesolev nolariaalakt on osalejale notariaalakti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud cane
heakskiitmist osalejatele l&bivaatamiscks ning sccjdrel osalejate poolt heaks kiidetud ja
notariaalakti tdcstaja  juurcsolckul omakieliselt alla  kirjutatud.  Osalejad  loobusid
notariaalaktile lisatud dokumentide etlelugemisest, lisatud dokumendid esitali osalejatele
tutvumiseks, need kiideti osalejate poolt heaks ning allkijustali notariaalakti tdestaja
Juuresolekul omakielisell,

Kicsolevas dokumendis on 23 noori ja reljeelpitseri abil kidetud Iehte.

Notari tasu 7 705,92 curot (tehinguviiirtus 3 360 000 curol, nolari tasu seaduse §
18,2242 23 p 2).

Ki#ibemaks 1 541,18 eurot.

Kokkn 9 247.10 curot.

Riigiloiv akisiaseltsi driregistrisse kandmisel 145 eurot (riigildivuseadus § 62 1g 2).
Felnimetatutele lisandub #rakirja kinnitamise tasu.
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Notariaalakti lisa number 1

-

/ 1. Notariaalakti thestaja poolt osalejale antud selgitused

1.1, Raamalupidamise seaduse §-i 26 lp 1 kohasclt koostab raamatupidamiskohustuslase
asutamisel vdi raamatupidamisc kohustusc tckkimisel raamatupidamiskohustuslane
algbilansi, kus kajastub tcma vara, kohustustc ja omakapitali suurus ennc
majandustegevuse alustamist voi enne raamatupidamise kohustuse tekkimist.
Ariseadustiku § 520 kohasell peavad asulajad kuni iihingu firiregistrissc kandmiscni
kasutama {ihingu nimel tegulsemiseks kavandatavat #rinime koos (tiiendiga
"asutamiscl”, samuti friseadustiku § 147 kohaselt vastutavad cnne Hriregistrisse
kandmist asutatava driithingu nimel tehtud tehingutest tulencvate kohustuste {ditmise
cest tehingu teinud isikud solidaarselt.
1.3. Kui d#rinimi ei vasta seaduse, sh investecrimisfondide seaduse nduetele, tuleb
kiiesolevat asutamislepingut vastavas osas muuta, kusjuures tehinpuviirtuseks,
millest arvestataksc asutamislepingu muutmisel notaritasu, on fiks kiimnendik (1/10)
esialgse asutamislepingu tehinguviiirtusest.,
Uhingu #riregistrisse kandmiseks peab iihe (1) aasta jooksul arvates asutamislepingu
sdlmimisesi esilama driregistri pidajale vastava avalduse ja avalduse lisadokumendid,
L.5. Investeerimisfondide seaduse § 193 lg 1 kohasclt tuleh enne londi registreerimist
frivegistris vOi tegutscva aktsiaseltsi puhul akisiaseltsi pohikirja muudatuste
registreerimist &rircgistris fondi asutumine voi pohikirja muudatused kooskdlastada
Finantsinspcktsioonis. Sama  siitte lg 2 kohaselt esitavad fondi asutamise
kooskdlastamiseks akisiaseltsi juhatuse litkmed, kes on mérgitud asutamislepingus,
vhi legulseva driithingu puhul &riregistri registrikaardile kantud juhaluse likmed
Finantsinspektsioonile kirjalilku avalduse ning jdrgmised andmed ja dokumendid: 1)
asutamisleping; 2) pohikiri; 3) valitsemisleping; 4) depooleping, kui fondil on
depositoorium; 5) andmed akisiasellsi noukogu ja juhatuse litkmete kohta, mis
sisaldavad neist igalihe ees- ja perekonnanime, isikukoodi véi sclle puudumiscl
slinniacga, elukohta, hariduse kirjeldust, viimase viie aasta t66- ja ametikohiade
téielikku loetelu ning juhatuse litkmete puhul nende filesanncte kirjeldust; 6) andmed
aklsiaseltsi audiitori kohta, mis sisaldavad tema nime, clu- vii asukohta, isikukoodi,
selle puudumisel siinniacga, voi tegistrikoodi; 7) kéicsoleva seaduse §-s 194 siitestatud
nduetele vastav driplaan. Avalduscle ja scllega sconduvall hiljem esitatavalele
andmetele ja dokumentidele lisatakse fondi koigi juhatuse liikmete poolt
allkirjastatud  kinnitus  kooskdlastamise taotlemisel esitatavate andmete ja
dokumentide digsusc kohta.
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2, Avalduse diriregistrile esitamine ja avalduse lisadokumendid

2.1, Osaleja soovib kasutada seaduses siitestatud vdimalust, et notariaalakti thestaja
i edastab kéiesoleva asutamislepingu ja selles sisalduva avalduse ning lisadokumeindid
driregistri pidajale p#rast osaleja poolt notarile lisadokumentide csitamist.
2.2, Koos kicsoleva otsusega ja avalduscga esitatakse #rircgistri pidaia]c
2.2.1. akisiaselisi sidevahendite (tclefoni ja faksi numbrid, e-poshi- Ju’fntemeu
kodulehe aadress jms) andmed, telefoni _)d fd!m numbri etle tuleb mjuklda
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riigisisene sihtnumber,

2.2.2. Audiitori(tc) olemasolul juhatuse liikme poolt allkirjastatud lehel audiitori(te)
nimed, isikukoodid, elukohad ja audiitortegevuse diguslik alus,

2.2.3. Audiitori kirjalik ndusolck tema nimetamise kohta ak(siaseltsi audiitoriks.

2.2.4, Juhatuse liikme poolt allkirjastatud lehel ndukogu litkmete nimed, isikukoodid,
elukohad ja volituste alguskuupiey.

2.2.5. Aktsiascltsi ndukogu liikmete kirjalikud ndusolekud nende valimise kohta
néukogu litkmeks.

2.2.6. Eesti vidirpaberite keskregistri pidaja teatis aktsiatc registreerimise kohta Eesti
vifiripaberile keskregistris.

2.2.7. Fondi asutamise kooskdlastamise otsus (investeerimisfondide seaduse § 195 lg
4).

2.2,8. Teave kavandatud pdhitegevusala kohta.

2.2.9. Kviitung aktsiascltsi registreerimise eest elle nihtud riigildiva summas
140.60 curot (riigildivuseadus § 59 lg 2) tasumise kohta Rahandusministeeriumi
kontole.

Notariaalakti originaal ja fivakirjade villjastamine

3.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjulatud iihes originaaleksemplaris, mis séilib
notari biiroos.

3.2. Asutajad soovivad lepingust kinnitatud #rakirja viljastamist. Osalejale villjastatakse
notariaalakti drakiri osaleja valikul digitaalsclt v8i paberkandjal. Digitaalne firakiri on
osalejale kiittesaadav ka riigiportaalis www.cesti.ec.

3.3. Ariregistrilc esitataksc kéicsoleva notariaalakti kinnitatud #rakiri.

Asutamiscga scotud kulud

4.1. Asulamiskulude eeldatav suurus on kiimme tuhat (10 000) eurol ja selle tasub EfTEN
Real Estate Tund I11 AS.

4.2. Osalejad tasuvad notari tasu sularahas v maksekaardiga notaribiiroos v&i kahe (2)
tadpicva jooksul tilckandega notari arvelduskontole. Notariaalakti tdcstajal on digus
notariaalakti drakirju nolari tasu tasumiseni kinni pidada,
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LISA O

EfTEN REAL ESTATE FUND Ill ASI VALITSEMISLEPING
Tallinnas, ___, mail 2015. a.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS {edaspidi ,Fond"), registrikood ____, aadress: Tallinn,
A.Lauteri 5, mida esindab Juhaluse lige Viljar Arakas

ja

EfTEN Capital AS (edaspidi ,Fondivalitseja"), registrikood 11505542, aadrass: Tallinn,
A.Lauteri 5, mida osindab juhatuse liige Maie Talts,

mida edaspidi nimetatakse thiselt ,Pooled" ja kumbagi eraldi ,Pool",

ARVESTADES, ET:

(A) Fond on kinnisvarafond, mille eesméark on avalikull pakkuda ekisionsridele véimalust
saada osa aktiiveslt juhitavast kinnisvaraportfellist;

(B) Fondivalitseja on alteratiiviondi fondivalitscja, kelle peamiscks tegevuseks on fondide
valitsemine s6imitud ja sGimitavate valitsemislepingute alusel;

(C) Finantsinspekisioon on Fondivalilsejale vafjastanud legevusloa alterpatiiviondide

valitsemiseks,
siis
on Pooled kokku leppinud alljirgnevas:

i LEPINGU EESMARK JA ESE

1.1, Lepingu eesmark on satestada Fondivalilseja poolt Fondi valilsemise tingimused
tulenevalt Fondi pohikirjast, Fondi ariplaanist ja digusaktidest, sh investeorimisfondido
scaduses| (edaspidi IFS").

1.2, Lepingu eesmérgiks ja esemeks ei ole Fondivalitseja poolt Fondi kinnisvara korrashoiuga
seolud haldusteenuste, Fondi -auditeorimistoenuste, depooteenuste,
raamatupidamisteenuste jt teenuste, mida ei ole nimetatud Lepingu punkti 2.1
alapunklides, osutamine Fondile, vélja arvatud juhult, kui Pooled lepivad Lepingu taitmise
kaigus kokku teisiti ja vormistavad vastava otsuse Lepingu lisana.

1.3.  Kaesaoleva Lepingu kahasell kohustub Fond andma oma vara Fondivalitseja kasutusse ja
Fondivalitseja kohustub vastavall Fondi pohikirjale invesleerima Fondi vara Fondile tulu
teenimise assmaérail.

2. FONDIVALITSEMINE
21.  Fondi valitsemine on Fondi vara investeerimine, sealhulgas Fondi vara investeerimisega
seotud riskide juhtimine. Pooled tapsustavad, et investesrimisteenuste sisuks on:
21.1. Fondi ériplaanile ja pdhikirjale vastavate investeerimisobjektide otsimine Eestis, Latis Ja
© Leedus;

/21.2. invesleerimiskriteeriumitele sobivatele objektidelo vajaliku dus diligence’l teostamine

(vadrtuse analiis, O0mike v&i rontnike analilis, potontsiaali analats, ehitustehniline
analiiis, juriidiline ja keskkonda puudutav analads jne), kusjuures due diligence tehakse
vahemalt jargmistes kolmes peamises valdkannas:

2.1.2.1. tehniline — ehitustchniline ekspertiis veendumaks, et ehitised ja rajatised on
ostuks ja edasiseks ekspluatatsiooniks sobilikus korras;

Lhbayp
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2.1.2.2, juriidiline — Giguslik audit, veendumaks, ot esitatud informatsioon kinnistu, sellel
asuvate hoonete ja rajatiste ning koormatiste, samuti kinnistuga seotud lepingute osas
vaslab tegelikkusele;

2.1.2.8. ariline-finants — audit veendumaks, et miiigiprospektis vms dokumendis esitatud
Informatsioani vastab Fondi tingimustele ja finantskalkulatsioonid;

riskide hindamine ja investeerimisotsuste tegemins;
objektide ostu- ja miligilZbiradkimiste pidamine ning vajalike lepingute sdlmimine Fondi

Fondivalitseja osutab Fondilo scoscs Fandi valitsemisega lisaks jargmisi teenuseid:
akisiate vaijalaske ja tagasivotmise voi tagasiostmise korraldamine;

vajaduse korral omandidigust taendavate dokumentide véljastamine Fondi aktsionérile;

Fondi aktsionéridsle vajaliku teabe edastamine ning muu klienditeenindus;

Fondi aktsiate luruslamise korraldamine;

Fondi vara arvostusc pidamine, v.a Fondi kuuluvate ettevotets raamatupidamise kulud;

Fondi vara puhasvaartuse maaramine;

vajaduse korral Fondi akisiate reglstri pidamise korraldamine;

Fondi tulu arvestamine ning tulu jaotamise korraldamine Fondi akision&ride vahel;
fondivalitsoja ja Fondi legevuse seadusele ja muudele Sigusaktidele vastavuse jélgimine,
sealhulgas asjakohase sisekontrollisiisteemi rakendamine;

punkiides 2.2.1 - 2.2.9 nimetatud tegevuslega otseselt seotud tegevused,

Fondi valilsemisega seotud digusteenuste osutamine;

Fondi investgeringute objekliks olavale varade valitsemisega seotud tegevuscd,

sealhulgas kinnisvara haldamine, etlevotjate ndustamine kapitali struktuuri, aristrataagia,

ellevitjale Ghinemise ja omandamisega scoses ning muudes fondi ja selle
investeeringuto objektiks olevale varade valitsemisega seotud kiisimustes.

POOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

Fondi digused ja kohustused

3.1.1. Fond kohustub andma Fondivalitssjale Informatsiooni, mis on  vajalik
Fondivalitssjale Lepingust tulsnevate kohustuste taitmiseks.

3,1.2. Fond kohustub Fondivalitsejale Gle andma dokumontatsiconl, sh vajalikus
ulatusss volikirjad, mis voimaldavad Fondivalitsejal Lepingut ndustekohaselt téita,

3.1.3.  Fond kohustub maksma Fondivalitsejale tasu vastavall Lepingu punktis 6 ja selle
alapunktides sétestatud korrala.

3.1.4. Fond kohustub teatama Fondivalitsejale toma kohusluste t3itmiseks vajalikest
asjaoludest, sh Lepingu kehtivusajal ilmnenud koigist Lepinguga seotud uutest
asjaoludest ning aslaoludest, mis voiksid kas otsesslt voi kaudsslt scodustada
vai halvendada Lepingu taitmist,

3.1.5, Fond kohustub vastu votma koik, mis Fondivalitseja on Lapingu kahasell 1&ithud.

3.1.6. Fond kohustub moodustama edukustasu reservi vastavalt Lepingule,

3.1.7. Fondil on igus nduda Fondivalitsejalt andmeid Lepingu taitmise kohta.

3.1.8. Fondi on digus anda dldiseid juhissid Lepingu paremaks taitmiseks omamata
bigust anda (ksikasjalikke korraldusi Lepingu punktis 2 toodud iilesannete
{&itmise viisi Ja lingimuste kohta.

3.1.9. Fond avaldab pérast valitsemislepingu muutmist v&i IGpotamist sello kohla

Fandivalitseja veebilehel viivitamata teate, Ty
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3.2.  Fondivalitse]a dlgused ja kohustused
3.2.1. Fondivalitseja on kohustalud:

3.2.1.1. esindama Fondi vastavalt kaesolevale Lepingule Ja Fondi poolt antud
volikirja(de)s sateslatud ulalusele;

8.2.1.2. tagama invesleeringutc labipaistvuse ning info  Kkallesaadavuse
kéikidele Fondi akisionéridele;

3.2.1.3. jalgima Fondi pohikirjas Ja ériplaanis sétestatud investeerimispiiranguid
ja riskide hajutamizse pShimdtteid;

3.2.1.4. teostama kontrolli Fondi poolt s&lmitud muude lepingute taitmise dle (sh
suhtlema iilimike ja rentnikega);

3.2.1.6. jalgima, et Fondi Ja/véi tema tiitarcttovitjate poolt makstavad tasud o
Gletaks turu keskmisi tasusid;

3.21.6. ositama aruandeid Fondi ndukogule 1 ({iks) kord kvartalis kui Fondi
ndukogu ei ole kindlaks maaranud leisill.

3.21.7. tagama Fondivalitseja organisatsioonilise struktuuri labipaislvuse ning
Fondi vara investeerimisega seotud riskide luvastamise, madtmise ja
pideva jalgimise ning kchtostama selisks vajalikud sise-ecskirjad véi
protseduaurid;

3.2.1.8, tagama, el Fondivalitseja noukogu on kehtestanud huvide konfliktide
sise-eeskirja ning jalgima selles! kinnipidamist;

8.2.1.8. esitama Fondile Ja Fondi akisionéridele informatsiooni Fondivalitseja
suhtes jarelevalvelise voi muu monetluse algatamise kohta:

3.2.1,10. esitama Fondile ja Fondi akisionfvidele informatsiooni olukarrast, kus
on realiseerunud vai realiseerumas moni oluline Fondi v6i Fondivalitscja
tegevust puudutav risk. Pooled tapsustavad, el informeerimise kohustus
&i holma didist majandus-, poliitilist jm keskkoncla voi selle muutusi;

3.2.1.11. esitama Fondile ja Fondi akisionaridele informatsiconi Fondivalitseja
sise-eeskirjade muudatuste kohta;

3.2.1.12. lagama Finantsinspektsioonile ja teistele amaotiasutustele digeaegselt
aruannete jm dokumentide ja info esitamise.

3.2.2. Fondivalitsejal on digus:

3.2.21. saada kokkulepitud tasu vastavalt Lepingu punktis 6 ja selle
alapunktides sétestatule;

3.2.2.2. teha Fondile ettepanekuid Lepingu paremaks taitmiseks;

3.22.3. sdlmida lepinguid Fondivalitseja tegevuse edaslandmiseks IFS-is ja
Fondivalitseja  sisse-seskifjades sétestatud nbudeid arveslades
punktides 2.1, ja 2.2. ning nende alapunktides nimetatud teenuste osas,
Seejuures Pooled tépsustavad, et Fondivalitsejal on lubatud sélmida
lopingud temaga seotud isikutega (nt itarcttevdtted). Seotud isikutega
lepingute sdimimisel kohustub Fondivalitseja enno sellise fepingu
stlmimist kooskdlastama sellise lepingu sGlmimise Fondi ndukoguga
Tegevuse edasiandmisel kohustub Fondivalitsela tagama, et

j kolmandate isikutega sdlmitavad lepingud on Fondivalitsejal igal ajal
o Oigus lopelada,

4, INVESTEERINGUTE TEGEMINE JA FONDI AKTSIAKAPITALI SUURENDAMINE

4.1,  Juhul, kui Fondivalitseja investeerimisosakond on leidnud kéesolevale Lepinguls, Fondi
pohikirjale Ja &riplasanile vastava investeerimisobjekli, teatab Fo?divaiitseja juhatus sellesl
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Fondivalitseja ndukogule, Fondi juhatusele ja Fondi nbukogule, esitades alljirgneva

informatsiooni ja dokumondid:

4.1.1, investesrimisobjekti omandamise olulised tingimused véi kavandatavad olulised
tingimused, oclkdige investoarimisobjekli hind Ja  koormatised
{investeerimisprospekt) ning tulevikuinvesteeringute vajaduse;

41.2 inves!eenm:sobjeku omandamiseks vajalike Fondi akisiakapitali tehtavate
taiendavate sissemaksete suurus, kui investeerimisobjekti omandamiseks on
vajalik aklsiakapilali suurendamine.

ning teeb ettepaneku Fondivalitseja ndukogu koosoleku kekkukutsumiscks, olsustamaks
investecrimisobjekli omandamine ja due diligence’i 1abiviimine. Fondivaliseja ndukagu
koosolekust osa votma kutsutakse ka Fondi juhatus ja Fondi ndukogu liikmed.
Punklis 4.1 nimetatud informatsiooni ja dokumentide saamisel on Fondi juhatus
kohustatud kontrollima, kas Fondivalitseja poalt ositalud andmetost nhtuvalt vastab
investaarimisobjekl Lepingus, Fondi pohikirjas ja ariplaanis satestatud tingimustele. Fondi
juhatusel on Gigus kiisida Fondivalitsejalt téiendavat informatsiooni investeerimisobjekti
kohta. Fondi juhalus on kohustalud tegema kéik maistlikult vaimaliku, el kontrolida
investeerimisobjekti vastavust Lepingus, Fondi pohikifjas ja ariplaanis satestatud
tingimustele & (viie) tolpéiova jooksu! alates punktis 4.1 nimelalud andmete ja
dokumentide saamisesl.

Juhul kui Fondi juhatus on tuvastanud, et investeorimisobjekt el vasta Lopingus, Fondi

pihikirjas ja ariplaanis salestalud tingimustele, on ta kohustatud Fondivalitsejat sellest

viivitamatult teavitama. Sesjuures peab Fondi juhatus oma seisukohta p&hjendama.

Vaatamata cclloodule viiib Fondivalitseja Fondi juhatuselt nduda, et Fondi ndukagu (voi

Fondi ektsionaride Gldkoosalek, kui Fondi ndukogu ei ole pédey Fondi aktsiakapitali

suurendamise ja taiondavate akisiato véljalaskmise olsust vaslu vélma) olsustaks

investeerimisobjekti omandamiseks vajaliku Fondi aktsiakapitali suurendamise ja
taiendavate akisiate véljalaskmiso.

Juhul, kui Fondi juhatus on jdudnud seisukohale, et investeerimisobjekt vastab Lepingus,

Fondi pohikijas ja driplaanis sétestatud tingimustelo v&l kul vaatamata punktis 4.3

toodule Fondivalitscja nduab Fondi vara investeerida vastavasse investeerimisobjekti ja

Fondivalitseja on esitanud sellskohase Fondivalitseja néukogu otsuse, siis kohustub

Fondi juhatus:

444, esitama noukogu esimehels palve Fondi néukogy kokkukutsumiseks
invesleerimisobjekli omandamise kiisimuses ning vajadusel Fondi akisiakapitali
suurendamise ja taiendavate aktsiate valjalaskmise otsustamiseks ning Fondi
ndulogu esimeas kohusiub ndukogu kokku kutsumise teale saatma Fondi
ndukogu likmetele 3 (kalme) paeva Jooksul juhatuselt palve saamisest;

4.4.2. esitama Fondi ndukogule (v&i Fondi aklsionfride (ldkoosolekule, kui Fondi
ngukogu ei ole padev Fondi aktsiakapitali suurendamise ja taiendavate aktsiate
véljalaskmise otsust vastu vitma) alljargneva:
4.4.2.1. punkiis 4.1 nimetatud andmed ja dokumendid;

4422 Fondi juhaluse seisukoha investeerimisobjekli vastavuse kohta
Lepingus, Fondi pGhikirjas ja &riplaanis sétestalud tingimustele;

4423, punklis 4.3 toodud juhul Fondivalitseja téiendavad seisukchad
investeerimisobjekti vastavuso kohla Lepingus, Fondi pohikifas ja
&riplaanis saleslalud tingimusiele,

4,43, kutsuma kokku Fondi (ldkoosoleku Fondi akisiakapitali suurendamise ja
téiendavate akisiate véljalaskmise otsuse vastuvBtmiscks jubul, kui Fondi
noukegu on vainud vastu otsuse investeerimisobjekti omandamiseks ja vajalik on
téiendavate akisiate valjalaskmine, kuid ndukogu el ole padev nlmetalud otsust
vastu votma. > '
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Fondi juhatus ja ndukogu on kohustatud tegema kaik madistikull vaimaliku, et Fondi
ndukogu (vai Fondi akisionéride Oldkoosolek, kui Fondi ndukogu ei ole padev Fondi
aktsiakapitali suurendamise ja taiendavate akisiate viljalaskmise otsust vastu vitma)
koguneks Fondi akisiakapilali suurendamise ja taiendavate aktsiate valjalaskmise
otsustamiseks esimesel moistiikul voimalusol, vélles seejuures arvesse nbukogu voi
tildkoosoleku kokkukulsumise karda ja tahtaegu.

Juhul, kui Fondi ndukogu (véi Fondi aktsion&ride Oldkoasolek, kui Fondi ndukogu ei ole
padev Fondi akisiakapitali suurendamise Ja tiiendavate akisiate véljalaskmise otsust
vastu voima) votab vastu otsuse Fondi akisiakapitali suurendamiscks ja tiiendavate
aklsiale valjalaskmiseks, siis loevad Pooled, et Fond on heaks kiiinud ka vastava
investeerimisobjekti omandamise.

Pooled on kokku leppinud, et punktis 4.1. nimetatud Fondivalitseja ndukogu koosolek ja
punktis 4.4. nimetatud Fondi ndukogu koosolek vaivad teimuda samaacgsoelt tingimusal,
et Fondivalitseja on esitanud nii Fondivalitseja kui Fondi ndukogule punktis 4.1. nimetatud
dokumendid, kontrollinud investaarimisobjokii vastavust Lepingus, Fondi pdhikiras ja
Fondi &riplaanis sdlestatud nduetele ning on kinni peetud ndukogu koosolekute
kokkukutsumise tahtasgadest.

KULUDE KATMINE

Fond hiivitab Fondivalitsejale alijargnevad kulud:

5.1.1. Fondiga seotud lepinguts koostamisega seolud juriidilise nustamise kulud;

5.1.2. due diligence'i valispartnerite kulud;

5.1.8. hindamisaklide kulud;

5.1.4. Fondi raamatupidamise kulud.

Fond katab ise alljargnevad kulud:

5.21. kapitali kaasamise kulud (laenulepingute sdlmimise kulud, akisiasmissioonide
korraldamiskulud);

5.2.2. kinnisasja omaniku kinnisasjaga seotud kulud;

5.23. Fondi nbukogu likmete tasud (kul Fondi akisiondride (ldkoosolek otsustab
ndukogu likmetele tasusid maksta);

5.2.4. Fondi juhaluse likmele tasu (kui Fondi ndukogy otsustab juhatuse likmelele tasu
maksia);

52,6, sisakontrolli tasu (kui Fondi néukogu miérab sisekontrolli);

5.2.6. auditeerimise ja aruannste télkimise kulud;

5.2.7. pankade leenustasud:;

5.2.8, Kkinnisvarainvesteeringute hindamisega seolud kulud |uhul, kul kinnisasja hindab
véline hindaja;

5.2.9. kinnisvaramaaklerite tasud (kui objekt ostciakse vii ostetud objekt antakse Girile
maakleri vahendusal). Poaled apsuslavad, et kinnisvaramaakleri tegevusega on
vordsustatud Fondivalitseja miidgijuht, kelle tlesandeks on Fondi vara Girile
andming, kui sallino isik on ametisse maaratud;

5.2.10. Fondi akisiate registreerimise ja hoidmisega seotud tasud;

5.2.11. depootasu vastavalt depositooriumiga séimilud tepingule;

5.2.12. muud Fondi igapAevase tegevusega seotud pisikulud.
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6. FONDIVALITSEJA VALITSEMISTASU

61.  Fond maksab Fondivalitsojale Teenuste osutamise eest valilsomistasu, mis koosneb
pohitasust Ja edukustasust.

6.2.  Fondivalitscja pohitasu. Pooled on kokku lsppinud, ot Fondivalitsajale makstakse
igakuiselt pohitasu, mille suurus on 2% (kaks protsenti) Fondi investeerilud kapitalilt
aastas. Fondivalilseja koostab pohitasu kohta arve, millel tuuakse vélja arvestuse alused.
Fond maksab pohitasu vastavall esitatud arvele hiljemalt arvestuskuu viimaseks
kuupaevaks.

6.3.  Fondivalitsoja odukustasu. Pooled on kokku leppinud, et Fondivalitsejale makstakse
edukustasu, mis on seotud Fondi varade vaartuse kasvuga alljifirgnevalt:
6.3.1. Fondivalitsejal on bigus saada edukustasu, kui:
6.3.1.1. toimub Fondi investeerimisobjekti miOk ning invesleerimisobjekli
mitdgihind on kdrgem kui selle investesrimisobjekli ostuhing ja
ostmisega seotud kuludse summa;

6.3.1.2. toimub Fondi investeerimisobjektide koondatud miiik ning miidavate
investearimisobjektide summaarne miflgihind on kirgem  kui
miiiidavate invesieerimisobjekticdle ostuhindade ja ostmisega seotud
kulude summa.
6.3.2. Pooled on kakku leppinud, ot cdukustasu suurus an 20% (kakskimmend
protsenti) summast, mis an investeerimisobjekti muigihinna (vai punktis 6.3.1.2
, nimetatud juhul miiidavate investeerimisobjcktida miiligihindade summa) ja
vastava investeerimisobjekti ostuhinna, ostmise kulude ja parenduskulude (vdi
punktis 6.3,1.2 nimetatud juhul miitidavate investecrimisohjektide ostuhindada,
osimisega seolud kulude ja parenduskulude summa) ning minimaalse
prognoositava investeeritud kapitali tootlikkuse (,Hurdle rate”) vahe. Investeeritud
kapitali toollikkuse (Fondi investeerimisobjekli (v8i punklis 6.3.1.2 nimetatud
juhul miliidavate investeerimisohjektide) (vai punktis 6.3.1.2 nimetatud juhul
vaa\rtusto summa) minimaalne prognoositay kasv on 10% (kiimme protsenti)
aastas.' Junul, kui investeetimisprajekti eluea jooksul on objekti tegelik tootlus
madalam kul ndutud tase (nGutud hurdie rate on 10% aasta kohta), arvutatakse
investeetimisobjekti midgihinnas! maha ka tegeliku tootlikkuse ning hurdle rate
vahe nii, st investserimisobjelkti tootlikkus enne edukustasu oleks vahemalt 10%
aastas. Edukustasu ei arvestata tholai juhul Kinnisvaraobjekli tegevuskasumill.

6.3.3. Fondivalitsoja kohustub moodustama odukustasu resorvi, [Ahtudos Fondi
eelarvelistest rahavoogudes! ning Korrigeerima nimetatud summat vahemalt iga
majandusaasta viimase péeva seisuga tulenovalt oelarveliste rahavooguds ning
turul kehtivate diskontoméérade muutuscst. Edukustasu reserv peab olema
viahemalt v@rdne punkli 6321 alusel arvutatava kdigi Fondi
investeorimisobjsktido edukustasude summaga reservi moodustamise voi sello
karrigeerimise ajal.

5,34, Edukustasu makslakse FOndivamse]ale vélja Fondi likvideerimisel voi Fondi
tmberkujundamisel selliselt, et Fond ei ols enam fond véi kiesoleva Lepingu
lpetamisel vastavalt punktie 11.4. Fondi bérsil noteerimisel edukustasu

* Edukustasu arvutatakse jArgmiste valemite abll: punktis 6.3.1.1 nimetatud juhul: edukustasu

investeenmlsobjekmt = 0,2 x (investeerimisobjekti muitigihind — invesleerimisabjekti ostukulud -
/investeerimisobjekti ostuga seotud kulud — investeerimisoblekli parenduskulud — mildava

" investeerimisobjektiga seotud minimaalne investeeritud kapltali tootlikkus);

Punktis 6.3.1.2 nimetatud juhul: edukustasu mbldavatelt investeerimisobjektit = 0,2 x

{mitidavate investeerimisobjeklide miiligihindade summa — mildavate investeerimisobjektide

osltuhindade summa — miblidavatele investeerimisobjeklidele tehtud parenduskulud — mi_.iudax'lﬁfé\,

inveslesrimisobjektidega seotud minimaalne Investeeritud kapitali tootlikkus).
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Fondivalitsefale valja el maksta, vaid arvestatakse edukustasu summa
mitterahalise sissemaksena Fondi aktsiateks Fondi borsil noteerimise hinnaga ja
Fondivalilseja omandab Fondi akisiad. Juhul, kui iimneb vaimatus edukustasu
Fondi akisiateks timberarvestamiseks celmises lausos nimetatud viisil, kuulub
edukustasu véiljamaksmisele ning Fondivalitseja kohustub omandama Fondi
aktsiad Fondi bérsil noteerimise hinnaga.

6.3.5. Edukustasu arvestatakse punkti 6.3.1.2 alussl ning investeerimisobjektid loetakse
koondatult matduks, kui vastavad investserimisobjektid miiakse Fondi
likvideerimisel, Muudel |uhludel arvestatakse edukustasu vastavalt punktile
6.3.1.1.

6.3.6. Fondi borsil noteerimise jérgselt on Fonclivalitsejal on digus saada edukuslasu,
kui Fondi aruandoaasta viimasc bdrsip&eva korrigeedlud sulgemishind dlstab
koikide varasemate aruandeaastate koige korgemat korrigeetitud sulgemishinda
Fondi borsil noteerimise ajal. Sulgomishinda korrigeeritakse jdrgnavalt:

(1) Borsil oleku aja varasemate! perioodidel makstud dividendide ning
dividendide tulumaksu summa (ihe akisia kohta liidetakse aruandeaasta viimase
borsipaeva sulgemishinnale;

(2) Sulgomishinnast lahutatakso borsil oleku aja varasemate parioodide
minimaaine tootlikkus, mis vérdub 10% iga eelmise aruandoamasta viimase
borsipaeva sulgemishinnast.

Edukustasu vdrdub 20% aruandeaasta viimase barsipgeva korrigeeritud
sulgemishinna ja eelmise aruandeaasta viimase borsipéeva Korrigeeritud
sulgemishinna vahell, mis on korrutatud akisiale arvuga aruandaparioodi 16pus.
Fondivalitseja esitab Fondile arvestatud edukustasu eest arve 30 {kolmekiimne)
péeva jooksul Fondi majandusaasta aruands kinnitamisest. Fond on kehustatud
esitatud arve tasuma 10 péeva jooksul selie esitamisest.

6.4.  Paoled on kokku feppinud, ot Fondi poolt Fondivalitsejale punktides 6.2 ja 6.3. tasumisele
kuuluva valitsemistasu osas viilb Fondivalilseja eelnevall Fondi teavitades, arve ositada
ka otse Fondi titarettevotjatele vastavali iga tuiarettevolja projekti investeeritud
kapitalile, Sallise! Juhul tasuvad Fondi tltarcttovéiljad vastava valitsomistasu osa otse
Fondivalitsejale.

7. KONFIDENTSIAALSUS

7.1. Pooled kohustuvad hoidma konfidentsiaalaena informatsiooni, mida ej ole vaimalik saada
avalikest registritest ja mis saab nails teatavaks scoses kiesoleva Lepingu alusel tehtava
kooslédga.

7.2.  Pooled kohustuvad teavitama teist Poolt kdikidest teadaolevatest asjaoludest, millised
voiksld, kas olseselt vl kaudscelt soodustada vai halvendada Lepingu taitmist,

8. VAARAMATU JOUD

81.  Vaadramatuks Jduks loetakse asfaolu, mis ei allu Poolte kontrollile ning mida Pooled cl
vadinud ega pidanud etle nhagema ning mis ainult iseendast pbdhjustas lepingulise
kohustuse mittetéitmise. Pool ei v&i arvestada vi#ramatu jduga, kui ta of olo teissle
Poolele teatanud vadramalust joust 2 (kahe) nadala jooksul alates paevast, kui ta sai

4 teada vasdramatu j6u juhtumist, kuid mitte hiljem kui 1 (Ghe) kuu jooksul alatos selle

tekkimisesl.
8.2,  Vagramatu joud ¢l vabasta Pooli kohustusest rakendada jéupingutusi vaaramatu jou
asjaolude kdrvaldamiseks. Pooled kohustuvad ]élkama lepinguliste kohusluste taitmist
koheselt parast takistuste kérvaldamist,
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88,  Vaaramatu jSud muudab kaesolevas Lepingus nimotatud téhtasgu perioodi varra, mille
jooksul Lepingu taitmine va&ramatu jou asjaclude tottu on takistatud,

9. POOLTE VASTUTUS

9.1.  Pooled ei tdlganda (htegi Lepingu sétel Fondivalitseja poclse kohustusena tagada Fondi
Kinnisvarainvesteeringute véariuse sailimine ja/vai Fondi tulusus.

9.2 Fondivalilsela osulab Teenuseid Fondile viisll, mis Fondivalilseja parima arusaamise
kohaselt toob Fondile suurimat vdimalixku tulu pdhjendatud riski juures. Pooled on
teadlikud, el suurema lulu saamino celdab lavalisell suuremata riskide vGtmist ja
vaiksemate riskide vGtmine tahendab tavaliselt vaiksemat tulukust, Pooled on teadlikud,
et investeeringud tchakso kogu ulatuses kinnisvarasse ning vastava kinnisvara
investeeringu vdimendamiseks kaasatakse vddrkapitali Pooled kinnitavad, et
kinnisvarahindade vGimalikku langust ci saa tolgendada Fondivalitseja poolse seaduse
voi Lepingu rikkumisena.

93.  Fondivalitseja ei vola kdesoleva Lepingu alusel kolmandale isikule ees vastutust Fondi
pooll tehlud tehingule eesl. Lepingu rikkumisel annab leine Pool Lepingut rikkunud
Poolele mistiiku téhtaja oma kohustuste taitmiseks,

9.4,  Lepingu rikkumine pdhjustel, mille on tekitanud vairamatu jou asjaolu, loctakse
vahandatavaks vastavalt punktis 8 ja selle alapunktides s&testatud korrale.

9.5,  Lepingul rikkunud Pool on kohustalud hivilama teisele Poolele misizhes rikkumisega
telitatud kahju kannatanud Poole poolt vastava kirfjaliku kahju havitamise néude
esilamisel, valja arvatud Juhul, kui esineb va&ramalu jou asjaclu véi Lepingus nimetatud
asjaolu, millal Poole viivitust ei loeta Lepingu rikkumiseks.

9.6. Poal vastutab oma seadusliku esindaja (juhatuse vGi seda asendava organj lilkme voi
muu valitatud isiku) ja mistahes volitalud isikute, keda ta oma Lepingujargsele kohustuse
taitmiseks kasutab, sealhulgas isedranis tootajate, teenistujate, allkonsultantide,
esindajate voi késundisaajate legevusega pohjustatud kahju eest samamoodi nagu oma
tegevusega pohjustatud kahju eest.

9.7, Poole poolt teisele Poolele esitatava arve alusel tahtajaks tasumata summall
arvestatakse viivist 0,05 % (null koma null viis protsenti) iga viivilatud paeva eest, kui
Lepingust ej lulene teisiti.

10. TEATED
10.1. Teadete cdastamine loimub kulleri, t&hilud kirja voi eleklronposli saatmise tee! Poole
Lepingus margitud aadressil

10.2. Pools iga nduc, mis csitatakse tulenevalt teise Poole poolt Lepingu rikkumisest, peab
olema eslitatud kirjalikus vormis.

11. LEPINGU KEHTIVUS JA TAHTAEG
111, Leping jGuslub allakirjulamise hetkesl Ja 16ppeb Fondi likvideerimisel selle kustulamisel
/ ariregistrist.

11.2. Pooled vdivad Lepingu Idpetada igal ajal sellekohase kokkuleppe saavutamisel.
Kokkulepe Lepingu Idpetamise osas peab pShinema Fondi Gldkoosoleku otsusel, olema
stimitud kirjalikult ja clema Poalte poolt allkirjastatud, Kokkulepe Lepingu ldpelamise
osas peab pohinema Fondi Gldkoosolcku olsusel ning sisaldama kokkulepst
Fondivalitseja tasu s.h edukustasu véljamaksmise kohta ning olsma salmitud kirjalikuit ja

s olema Poolte poolt allkirjastatud.

11.3.  Fondil on &igus Fondi Oldkoosoleku otsuse alusel Leping erakorraliselt {les oelda,—
teatades ette 3 (kolm) kuud, kui Fondivalilse]a rikub oluliselt Lepingu tingimlfjfsi\vﬁi iletab /
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Lepinguga talle antud vaolitusi ning Fond on celnevalt madranud maistiiky taiendava
tahtaja kohustuse t8itmiseks, mida Fondivalitseja ei ole t&itnud. Fond kohuslub tasuma
Fondivalitsejale Lepingu sétcte kohaselt arvestatud edukustasu Lepingu lppemise
paevaks, v.a juhul, kui valitsemislepingu I6petamise olsuso aluseks oli Fondivalitssja
poolt oluliste kohustuste rikkumine vii volituste Glotamine, mille kohta Fond on eelnevait
andis taiendava tahtaja rikkumise Idpetamiseks, mida Fondivalitseja ei téitnud,

11.4. Pooled véivad Lepingu 1 (The) aastase kirjaliku elteleatamisega korraliselt (los delda, kui
ilmneb, el koiki asjaclusid arvesse voltes ja mdlema Poole huvisid kaaludes ei voi
oadata, et Lepingut illes delda sooviv Pool jatkaks Lepingu taitmist kuni Lepingu t&htaja
moodumiseni voi Lepingu téitmiseni. Nimetatud alusel Lepingu Glesiitlemiscl kohustub
Fond tasuma Fondivalitsejale Lepingu kohasslt arvestatud edukustasu 30 (kolmekiimne)
paeva jooksul Lepingu lopetamise teate esitamisest.

11.5. Pooled on kokku lappinud, et Lepingu léppemisol vEi erakorralisel (lesiitiemisel, v.a.
juhul, kui OlesGtlemise pdhjuscks on asjaolu, et Fondivalitsoja on oluliselt Lepingut
rikkunud, maksab Fond Fondivalitsejale edukustasu, mis on arveslalud punkti 6.3 satete
kohaselt. Selliisel juhul arvostatakse edukustasu Lepingu Ippemise kuuplova seisuga
ning Fond kohustub edukustasu Fondivalitsejale vélja maksma 10 (kiimne) paeva jooksul
parast Lepingu 1appemist,

11.6. Lopingu l6ppemisel kohustub Faondivalitseja andma Fondile Ole kéik Lepingu taitmisc
kaigus kogutud ja Fondivalitseja valduses olevad Fondi tegevus! puudutavad
dokumendid.

12. VAIDLUSED

121, Lepingu tditmisel Juhinduvad Pooled Lepingus! ja Eesti Vabariigis kohtivatest
Gigusaktidest. Lepingust lulenevad vaidlused lahendatavad Poaled labiraakimiste tool,

12.2. Konsensuse millcsaavutamisel lahendalakse vaidlused Eesti Kaubandus-Tadstuskoja
ArbitraaZikohtus vastavall Eesti Kaubandus-Tédstuskoja ArbitraaZikohtu reglemeandile:.
Vahekohus koosncb kolmest vahekohlunikust, kusjuures kumbki Pool méarab dhe
vahekohtuhiku, kes koos omakorda valivad kolmanda. Juhul, kui Pool ei suuda 30
(kelmekiimne) paeva jooksul vahekohtunikku nimetada, nimetab sefle Eosti Kaubandus-
Toostuskoja ArbitraaZikahtu ndukogu. Kui Poalte poall nimetatud vahekohtunikud (isegl
kui tiks neist on nimetatud Eesli Kaubandus-Taostuskoja ArbitraaZikehtu ndukogu poolt)
el suuda kolmandal vahekaohtunikku nimetada 30 (kolmokiimne) péaeva jooksul neist
viimase nimetamisest, nimetab sollc Eesti Kaubandus-Todstuskoja Arbitraazikohtu
naukogu. Arbitragzikohtu istungeid peetakse Tallinnas, Eesti Vabariigis ja
arbitraazimenetluse keeleks on costi kesl,

13. LEPINGU MUUTMINE

13.1.  Lepingul vaib muuta ainult Poolte vahelise kirjaliku kokkuleppega.

13.2.  Podl, kes soovib Lepingut muuta, esilab sellise eltepancku kirjalikult telscle Paolsle,
Teine Pool on kohustatud muutmise ettepanekule vastama 30 (kolmekiimne) paeva
jooksul, arvates sellise ettepaneku saamisost. Juhul, kul teins Pool ei vasta sttepanekule
tahtasgselt, siis lostakse, et vastav Pool ei ole ettepanskuga néustunud,

14. KONTAKTANDMED JA ESINDAJATE ALLKIRJAD

Fond: EfTEN Real Estate Fund lll AS Fondivalitseja: EITEN Capital AS
10114 Tallinn, A. Lauteri & 10114 Tallinn, A. Lauteri 5 \
Tel: 655 9515 Tel: 655 9515 oy

Faks: 6 181 818 Faks: 6 181 818 , \\kif‘\_.
/ /

e




LISA 2

e-post: viljar.arakas@ellen.ce e-post: inflo@ellen.ce




