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Tegevusaruanne
Finantsillevaade

EfTEN Kinnisvarafond Il AS alustas investeerimistegevust 2015. aasta jaanuaris. 2015. aasta | poolaasta konsolideeritud
mUUgitulu oli 3,6 miljonit eurot ja puhaskasum 1,1 miljonit eurot. Konsolideeritud brutokasumi marginaal oli | poolaastal 50%.

Kontserni kinnistutega seotud kulud, turustuskulud, dldkulud ning muud tulud ja -kulud moodustasid 2015. aasta | poolaastal
mUUgitulust 67,3%.

| poolaasta
R

€ miljonites
Mudgitulu 3,654
Kinnistutega seotud kulud, s.h turustuskulud -2,021
Intressikulud ja intressitulud -0,107
Neto miigitulu miinus finantskulud 1,526
Valitsemistasud -0,106
Muud tulud ja -kulud -0,332

Kasum enne kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutust ja tulumaksukulu 1,087




EfTEN Kinnisvarafond Il AS Konsolideeritud | poolaasta aruanne 2015

Kontserni varade maht oli seisuga 30.06.2015 49,8 miljonit eurot, s.h kinnisvarainvesteeringute ning pdhivara oiglane

30.06.2015

vaartus moodustas varade mahust 46 miljonit eurot.

€ miljonites

Kinnisvarainvesteeringud 45,365
Muud pikaajalised varad 0,610
Kaibevara, v.a raha 0,440
Netovolg -20,239
Puhasvaartus (NAV) 26,175
Puhasvaartus (NAV) aktsia kohta, sentides 10,4595

EfTEN Kinnisvarafond Il AS-i aktsia puhasvaartus kasvas esimese kuue tegevuskuuga 4,6%. Investeeritud kapitali tootlus
(ROIC) oli 8,7%. Kontserni laenulepingu intressim&ar oli aruandeperioodi 16pu seisuga 1,075%.

I 2015. esimese poolaasta seisuga oli
investeeritud kapitali tootlus (ROIC) 8,7%.

| poolaasta
ROE, % (perioodi puhaskasum / perioodi keskmine omakapital) 8,3
ROA, % (perioodi puhaskasum / perioodi keskmised varad) 4,4
ROIC, % (perioodi puhaskasum / perioodi keskmine investeeritud kapital) 8,7
DSCR (EBITDA/(intressikulud + graafikujdrgsed laenumaksed) 12,3

" Perioodi keskmine investeeritud kapital on EfTEN Kinnisvarafond Il AS-i omakapitali sissemakstud aktsiakapital. Naitaja ei arvesta omakapitalina
kaasatud vahendite tegelikku investeerimist.
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Kinnisvarainvesteeringud 2015. aasta | poolaastal

2015. aasta jaanuaris tegi fond esimese investeeringu, soetades hotelli- ja blroohoone aadressil Ravala pst.3 / Kuke 2

Tallinnas. Investeeringu maht oli 46 miljonit eurot.

Kinnistu Aadress Tiip Soetamise aeg Neto tidripind (m?)
Radisson Blu Sky Hotell Tallinn, Ravala 3 hotell 01.2015 26 262
Kokku 26 262

Radisson Blu Sky Hotell Tallinnas
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Kinnisvarainvesteeringute hindamine

EfTEN Kinnisvarafond Il AS hindab korraliselt kinnisvarainvesteeringuid kaks korda aastas — juunis ja detsembris. 2015. aastal
hindab Kontserni kinnisvarainvesteeringuid Colliers International Advisors OU.

Kontserni sdltumatu hindaja hindab kinnisvarainvesteeringuid diskonteeritud rahavoogude meetodil individuaalselt. Kaikide

objektide rahavoogude prognoosid on diglase vaartuse leidmisel ajakohastatud ning diskontomaérad ja véljumistootlikkused
on diferentseeritud olenevalt objektide asukohast, tehnilisest seisukorrast ning Gdrnike riskitasemest.

Aktsiainfo

Seisuga 30.06.2015 on Kontserni aktsiakapitali tehtud sissemaksed kokku 25,025 miljonit eurot:

Aktsiate arv perioodi alguses 2500 0
Perioodis emiteeritud aktsiaid 2500 000 2500
Aktsiate arv perioodi I6pus 2502 500 2500
NAV
10.500
10.375
10.250
10.125
10.000 @== v
31.01.2015 28.02.2015 31.03.2015 30.04.2015 31.05.2015 30.06.2015
Juhtimine

EfTEN Kinnisvarafond Il AS-i juhtimisorganid on aktsiondride Uldkoosolek, ndukogu ja juhatus. Asutamisjargselt ei ole
aktsionaride Uldkoosolekuid veel toimunud.

Noukogu on alates asutamisest nelja likmeline, kuhu kuuluvad Arti Arakas (ndukogu esimees), Siive Penu, Olav Miil ja Sander
Rebane. Esimesel poolaastal ndukogus muudatusi ei toimunud. Noukogu vottis vastu otsuseid ndukogu koosolekul Vi
pohikirjas lubatud viisil koosolekut kokkukutsumata kolmel korral.

Juhatus on kahe likmeline. Juhatusse kuuluvad Viljar Arakas ja Ténu Uustalu.

2015. esimesel poolaastal ndukogu ja juhatuse likmetele tasusid
ei arvestatud ega makstud.

Vastavalt valitsemislepingule valitseb EfTEN Kinnisvarafond Il AS-i
vara fondivalitseja EfTEN Capital AS.




EfTEN Kinnisvarafond Il AS

Konsolideeritud | poolaasta aruanne 2015

Konsolideeritud | poolaasta raamatupidamise aruanne

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Lisad 01.12.2014 - 30.06.2015 01.12.2014 - 01.12.2014

€ tuhandetes
Muugitulu
Miudud teenuste kulu

Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud &ritulud
Muud é&rikulud

Arikasum

Finantskulud

Aruandeperioodi puhaskasum

3 3654 0
4 -1837 0
1816 0

5 -183 0
6 -440 0
3 0

-1 0

1195 ()

7 -107 0
1087 0
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KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE
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30.06.2015 1.12.2014

Lisad
€ tuhandetes
VARAD
Raha ja raha ekvivalendid 8 3416 25
Noéuded ja viitlaekumised 9 320 0
Ettemakstud kulud 10 37 0
Varud 11 83 0
Kaibevara kokku 3 856 25
Pikaajalised investeeringud vaartpaberitesse 12 12 0
Kinnisvarainvesteeringud 13 45 365 0
Materiaalne pdhivara 14 597 0
Pdhivara kokku 45 974 0
VARAD KOKKU 49 830 25
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Vélad ja ettemaksed 16 673 0
Liihiajalised kohustused kokku 673 0
Laenukohustused 15 22 964 0
Muud pikaajalised vélad 16 18 0
Pikaajalised kohustused kokku 22982 0
Kohustused kokku 23 656 0
Aktsiakapital 18 25 025 25
Muud reservid 63 0
Jaotamata kasum 19 1087 0
Omakapital kokku 26 175 25
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 49 830 25
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

| poolaasta

Lisad 2015 1.12.2014
€ tuhandetes
Puhaskasum 1087 0
Puhaskasumi korrigeerimised:
Finantskulud 7 107 0
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 4 130 0
Korrigeerimine mitterahaliste muutustega kokku 237 0
Rahavood aritegevusest enne kdibekapitali muutuseid 1324 0
Aritegevusega seotud nduete ja kohustuste muutus -28 0
Varude muutus -1
Rahavood aritegevusest kokku 1285 0
Materiaalse p&hivara soetus 14 -28 0
Kinnisvarainvesteeringute soetus 13 -15 0
Tutarettevotete soetus 2 -22 697 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -22 740 0
Makstud intressid -154 0
Aktsiate emiteerimine 18 25000 25
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 24 846 25
RAHAVOOD KOKKU 3 391 25
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 25 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3 391 25
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 8 3416 25
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Jaotamata

Aktsiakapital ~ Muud reservid kasum Kokku
€ tuhandetes
Aktsiate emiteerimine 25 0 0 25
Saldo 01.12.2014 25 0 0 25
Aktsiate emiteerimine 25000 0 0 25000
Eraldised reservidesse 0 63 0 63
Aruandeaasta koondkasum 0 0 1087 1087
Saldo 30.06.2015 25025 63 1087 26 175

Aktsiakapitali kohta on toodud téiendavat informatsiooni lisas 18.
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE
POOLAASTA ARUANDELE

1 Raamatupidamise aruande koostamise kasutatud arvestusprintsiibid

EfTEN Kinnisvarafond Il AS (Emaettevdte) on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev aritihing.
EfTEN Kinnisvarafond Il AS Kontserni struktuur seisuga 30.06.2015 on jargmine:

EfTEN Kinnisvarafond Il AS 100% EfTEN Sky OU 100% Astlanda Hotelli AS

EfTEN Kinnisvarafond Il AS-i ning tema tutarettevotete konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, lahtu-
des Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (International Financial Reporting Standards — IFRS), nagu need on
vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Kontserni raamatupidamise poolaasta aruanne on esitatud tuhandetes eurodes.

Finantsaruannete koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, vélja arvatud juhul, kui on 6eldud teisiti (nditeks
kajastatakse diglases vaartuses kinnisvarainvesteeringuid).

Kuna aruandeperiood on Itihem kui kalendriaasta, siis pole andmed eelmise perioodiga vdrreldavad.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine kooskdélas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega nagu need on vas-
tu vBetud Euroopa Liidu poolt eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb otsuseid, mis mdjutavad varade ja kohustuste
kajastamise pdhimdtteid ja vaartust bilansipéeval, tingimuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, l&htudes nende realisee-

rumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jarjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid Ule ning need p&hinevad varasemal kogemusel ning parimal
olemasoleval teadmisel tdendolistest tulevikusindmustest, vdivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna tahtsaimad otsused, mis mojutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiooni, puudutavad jargmisi arvestus-
valdkondi:

Hindamise ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, l&htudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljemalt aastaaruande
valmimise kuupé&eval. Bilansipdeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude puhul on seetdttu
oht, et antud hinnanguid tuleb tulevikus tapsustada. Valdkonnad, kus hinnangute ebakindluse t6ttu esineb tavapéarasest
suurem korrigeerimisvajaduse risk, on kirjeldatud alljargnevalt.

a) Kinnisvarainvesteeringud: diglase vaartuse maaramine

Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga bilansip&eva seisuga nende Giglases vaartuses. Kontserni kinnisvarainvesteeringuid
hindab Colliers International Advisors OU. Kontserni sdltumatu hindaja hindab kinnisvarainvesteeringuid diskonteeritud raha-

voogude meetodil individuaalselt.

Hindamistes kasutatud eelduste osas on toodud lisainformatsiooni lisas 13.
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b) Hinnangud kontrolli voi olulise m6ju olemasolu kohta teistes ettevotetes

Kontsernile kuulub koikidest tutarettevotetest 100%-line osalus ning titarettevdtete kontrollorganitesse kuuluvad Kontserni
emaettevotte juhatuse likmed. Seega on Kontsernil nii kasumi jagamisel kui juhtimisotsuste vastuvotmisel téielik kontroll oma
tUtarettevotete Ule.

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide klassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks vai materiaalseks pdhivaraks ldhtutakse nii esmasel arvele-
votmisel kui hilisemal Umberklassifitseerimisel juhtkonna soetusjéargsetest kavatsustest objektide edasisel kasutamisel. Plaa-
nide elluviimine voib nuda Kontsernist soltumatuid lisaotsuseid (maa sihtotstarbe muutmine, detailplaneeringute kinnitamine,
ehituslubade andmine jms), mis kahandab varade klassifitseerimise tapsust.

Kinnisvarainvesteeringu omandamise eesmérk on saada tulu kinnisvaraobjekti rendi maksetest voi turuvaartuse kasvust,
samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikema aja jooksul ja millel on mitu véimalikku kasutusees-
marki.

Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab EfTEN Kinnisvarafond Il AS ning selle tUtarettevotete finantsnaitajaid
konsolideerituna rida-realt. TUtarettevotted ja Uhisettevdtted konsolideeritakse alates kuupéevast, mil vastavalt valitsev moju
vOi Uhine kontroll on Kontsernile dle lainud ning nende konsolideerimine [dpetatakse alates kuup&evast, mil Kontsernil valitse-
vat moju voi Uhist kontrolli enam ei ole.

TuUtarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule Emaettevottel on kontroll. TUtarettevotet loetakse Emaettevdtte kontrolli all ole-
vaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi kaudselt Ule 50% tltarettevotte hadlediguslikest aktsiatest voi osadest voi on
muul moel véimeline kontrollima tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

TUtarettevotted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimatteid, mis emaettevotegi. Kdik kontsernisisesed
tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid Kontserni ettevétete vahel toimunud tehingutelt
on raamatupidamise aastaaruandes téies ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on
tegemist vara vaartuse langusega.

Uued tlUtarettevotted (arilihendused) kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil.

Ostumeetodil kajastatavate &rilhenduste soetusmaksumus jagatakse varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste diglas-
tele vaartustele omandamise kuupéeva seisuga. See osa soetusmaksumusest, mis Uletab soetatud varade, kohustuste ja
tingimuslike kohustuste diglast vaartust, kajastatakse firmavaartusena. Juhul, kui diglane vaartus Uletab soetusmaksumust,
siis see vahe (negatiivne firmavaartus) kajastatakse koheselt taies ulatuses perioodi tuluna.

Investeering tutarettevotetesse Emaettevotte konsolideerimata bilansis
Emaettevotte konsolideerimata bilansis (esitatud lisas 22) on investeeringud tUtarettevotetesse ja Uhisettevottesse kajastatud

Oiglase vaartuse meetodil. Tltarettevétete ja Uhisettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui Emaette-
vottel tekib Gigus neile dividendidele.
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Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saada oleva tasu Oiglases vaartuses. MUUgitulu kajastatakse vaid saadava majan-
dusliku kasu tden&olises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas méaaras.

Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.

Teenuste vahendamise tulud (tasud allitrnike kommunaalteenuste eest, allitr, muud vahendatavad teenused) saldeeritakse
ostetud teenuste kuludega.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt, kasutades efektiivse intressimééara meetodit. Dividenditulu voetakse arvele ndudedi-
guse tekkimise hetkel.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja IUhiajalisi (soetushetkest arvestades kuni 3-kuulise tahtajaga) suure likviidsusega
investeeringuid, mida tehingu tegelikust téhtajast Iahtudes on véimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasum-
maks ning mille turuvaértuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise
tahtajaga hoiustatud raha.

Finantsvarad

Koik finantsvarad voetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmak-
sumuse hulka loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate
tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud. Erandiks on diglases vaartuses
muutusega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaru-
andes kuluna.

Tavapérastel turutingimustel toimuyv finantsvara ost ja mitk kajastatakse tehingupéeval. Tehingup&evaks on péev, mil Kont-
sern votab endale finantsvara ostu voi milgi kohustuse. Tavapérastel turutingimustel toimunuks loetakse ostu voi muki,
mille puhul midtja on andnud finantsvara ostjale Ule sellise perioodi jooksul, mis on sellel turul tavaks voi digusaktidega ette
nahtud.

Esmasel arvelevotmisel klassifitseeritakse vara Uhte neljast finantsvara riihma (vt allpool). Finantsvarade mddtmisel kasutatak-
se rihmade kaupa jargmisi pohimétteid:

e finantsvarad diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande — diglane vaartus;

¢ |unastustahtajani hoitavad investeeringud — korrigeeritud soetusmaksumus;

e laenud ja nBuded — korrigeeritud soetusmaksumus;

e muUdgivalmis finantsvara — diglane vaartus vai soetusmaksumus, kui tegemist on selliste omakapitali instrumentidega,
mille diglast vaartust ei ole voimalik usaldusvéarselt hinnata.

Kontsernil on 2015. aastal finantsvarasid ainult rihmas ,laenud ja nduded®.

Laenud ja nouded teiste osapoolte vastu

Laenud ja nduded kajastatakse omandamise jarel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud sisemise intres-
simééra kaudu. Korrigeeritud soetusmaksumus leitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse voetakse

soetamisel tekkinud diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.
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Kui ilmneb moni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vaartuse vahenemisele alla bilansilise vaartuse, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vaartuse vahe vorra alla. Kaetavaks
vaartuseks loetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nludisvaartust, diskonteerituna esmasel kajastamisel
fikseeritud sisemise intressimaaraga.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vaartuse vahenemist eraldi. Kui ndudesumma laeckumise tahtpéevast on
moddunud 180 pdeva voi Ule selle, loetakse ndudesumma ebatdendoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses kuluks.
Kui vara vaartuse vahenemine iimneb kiiremini, hinnatakse néuded alla varem.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub voi toimub muu stindmus, mis tUhistab allahindluse, esitatakse allahindluse tU-
histamine kasumiaruande selle kulukirje vhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Nouete intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude real.

Finantsvara kajastamine I6petatakse siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samulti siis,
kui tekib kohustus need rahavood téies ulatuses ja markimisvaarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele, kellele
kantakse Ule enamik finantsvaraga seotud riske ja hivesid.

Valisvaluutas fikseeritud tehingud

Valisvaluutadeks on loetud peale euro (Emaettevétte arvestusvaluuta) koik teised valuutad. Valisvaluutas fikseeritud tehin-
gute kajastamisel voetakse aluseks Euroopa Keskpanga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise paeval.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused (saadud lae-
nud ja volad) hinnatakse Umber bilansipdeva seisuga eurodesse, vottes aluseks bilansipaeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes
tuludena ja kuludena. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida m&ddetakse soetusmaksumuses,
vOetakse arvele tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused, mida moddetakse diglases vaartuses, hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Kesk-
panga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval.

Tuletisinstrumendid

Kontserni riskipoliitika reglementeerib, et ettevdte voib tuletisinstrumentidest kasutada intressimééra swap-i, et maandada
intressimadra muutumisega seotud riske. Sellised tuletisinstrumendid vbetakse arvele diglases vaértuses lepingu sdlmimi-
se kuupéeval ning hinnatakse hiliem Umber vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele bilansikuupéevaks. Positiivse
diglase vaartusega tuletisinstrument kajastatakse varana ning vastupidisel juhul kohustusena. Intressiméara swap-i iglase
vaartuse leidmisel tuginetakse pankade noteeringutele bilansikuupéeval.

Kontsern fikseerib tehingu sdlmimisel riskimaandamisinstrumentide ja maandatavate objektide vahelise suhte, samuti oma
riskijuhtimise eesmargi ja strateegia mitmesuguste riskimaandamistehingute l&biviimiseks. Kontsern fikseerib ka oma hin-
nangu nii riskimaandamisinstrumendi sdlmimisel, kui ka jooksvalt, selle kohta, kas riskimaandamistehingutes kasutatavad
tuletisinstrumendid on tdhusad maandatavate objektide diglaste vaartuste voi rahavoogude muutuste maandamisel.

Rahavoo riskimaandamine

Omakapitalis kajastatakse rahavoo riskimaandamisinstrumentidena maaratletud ja nendena kvalifitseeruvate tuletisinstru-
mentide diglase vaartuse muutuse efektiivset osa. Ebaefektiivse osaga seotud kasum voi kahjum kajastatakse koheselt kasu-
miaruande kirjel “Intressitulud” vai “Intressikulud”. Omakapitalis akumuleerunud summad jagatakse kasumiaruandes perioo-
didele, mil maandatav objekt mjutab kasumit vai kahjumit. Kasum voi kahjum, mis on seotud muutuva intressiméaraga laenu
maandava instrumendi efektiivse osaga, kajastatakse kasumiaruandes kirjel ,Intressikulud®. Kui riskimaandamisinstrument
aegub voi muudakse, voi kui riskimaandamisinstrument ei vasta enam riskimaandamisinstrumentide arvestuse kriteeriumitele,
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siis sel ajal omakapitalis kajastatud kumulatiivne kasum voi kahjum ja&b omakapitali ja kajastatakse siis, kui tulevikutehing on
|6puks kajastatud kasumiaruandes. Kui tulevikutehingu esinemist enam ei oodata, siis omakapitalis kajastatud kumulatiivne
kasum vdi kahjum kajastatakse koheselt kasumiaruandes kirjel “Intressitulud” voi “Intressikulud®.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse vdi arendatakse renditulu teenimise voi turuvaartuse
suurenemise eesmargil. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid
voimalikke kasutuseesmarke.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seondu-
vaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut
tdendoliselt saanud sGlmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval diglases vaartuses, mille leidmisel
lahtutakse bilansipéeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu 8iglase vaartuse madramisel kasutatakse atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Oiglase vaartuse
maaramisel rakendatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid voi kahjumeid
kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude voi muude arikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I0petatakse objekti vodrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast
ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum ja kahjum
kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude voi muude &arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuu-
paevast rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspohimdtteid, kuhu objekt on Ule kantud. Kui varem kinnisva-
rainvesteeringuna kajastatud objekt rihmitatakse Umber materiaalseks pohivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksu-
museks tema diglane vaartus Umberklassifitseerimise kuupdeva seisuga.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vlad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised vola-
kohustused) vdetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdimab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutu-
si. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimitigi eesmérgil soetatud finantskohus-
tused, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

LUhigjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistottu 10-
higjalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused voetakse
amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimdéra meetodit.
Finantskohustustega kaasnevad intressikulud kajastatakse tekkepdhiselt kasumiaruandes ridadel finants- ja investeerimis-
tegevuse tulud ning finants- ja investeerimistegevuse kulud. Varaobjektide (varudena kajastatud kinnisvaraprojektid, kinnisva-
rainvesteeringud, materiaalne pdhivara) arendamise finantseerimisega seotud intressid alates arendusperioodi algusest kuni
valmis vara vastuvotmiseni on kapitaliseeritud vara soetusmaksumusse.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast voi kui Ettevottel pole
tingimusteta digust lUkata kohustuse tasumist edasi ronkem kui 12 kuud alates bilansikuup@evast. Laenukohustusi, mis tuleb
tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansip&evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lUhigjalisena. Samuti kajastatakse IUhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on
Bigus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse lepingus méaaratletud kohustuse téitmisel, tUhistamisel véi aegumisel.
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Edukustasukohustus

EfTEN Kinnisvarafond Il AS ning EfTEN Capital AS vahel on sélmitud valitsemisleping, mille kohaselt saab EfTEN Capital
AS edukustasu 20% investeerimisobjekti voi koondatud investeerimisobjektide mulgikasumilt arvestades, et hurdle rate on
vahemalt 7% aastasel baasil. Juhul, kui investeerimisobjekti eluea jooksul on objekti tegelik tootlus madalam kui 7% aasta
kohta, arvutatakse investeerimisobjekti mutgihinnast maha ka tegeliku tootluse ja hurdle rate vahe nii, et tootlikus enne edu-
kustasu oleks vahemalt 7% aasta. Vastavalt valitsemislepingule kuulub edukustasu véljamaksmisele fondi I6ppemisel.

Edukustasude tekkepohise arvestuse aluseks on kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hinnangud. Perioodikulud edu-
kustasu muutusest kajastatakse Kontserni Uldhalduskulude koosseisus.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui ettevottel oli bilansipdevaks toimunud stindmustest tulenev juriidiline voi faktiline
kohustus, mille taitmine nduab tulevikus tdenaoliselt varast loobumist usaldusvaarselt maaratavas summas.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipéevaks toimunud stindmustest tulenevad kohustused, mille realiseerumi-
ne ei ole juhtkonna hinnangul tdenaoline.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja htived kanduvad Ule
rentnikule. K&iki Ulejaénud renditehinguid késitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid perio-
diseeritakse rendiperioodi tuluna véi kuluna lineaarselt.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab ariseadustiku kohaselt olema vahemalt 10% ettevotte aktsiakapitalist. Sellest 1ahtudes eral-
dab Emaettevote igal aastal kasumi jaotamisel véhemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegemist
jatkatakse, kuni reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid
seda voib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samuti
vOib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Tulumaks
Emaettevote ja Eestis registreeritud tiitarettevotted
Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit, vaid valja makstavaid kasumieraldisi (di-

vidende). (Neto)dividendide maksumaaraks on 20/80. Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasu-
miaruandes kuluna dividendide véljakuulutamisel
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Kontserni osalus, %

Ettevotte nimi Asukoha-maa Kinnisvarainvesteering
30.06.2015 1.12.2014

Emaettevote

EfTEN Kinnisvarafond Eesti

IIAS
Tutarettevotted

EfTEN Sky OU Eesti Ravala pst 3 / Kuke tn 2 Tallinnas 100 0

Astlanda Hotelli AS Eesti Radisson Blue Sky hotelli operaatorettevote 100 0

2015. aasta jaanuaris asutas EfTEN Kinnisvarafond Il AS 100%-lise tiitarettevétte EfTEN Sky OU, makstes titarettevotte
osakapitali kokku 23 503 tuhat eurot. TUtarettevote asutati eesmérgiga soetada hotelli Radisson Blue Sky kinnistu aasressil

Ravala pst.3/ Kuke tn.2 Tallinnas. 30. jaanuaril 2015. a soetas tiitarettevdte 100% Cougar Hotels OU (hotelli Radisson Blue

Sky kinnistu omanik) osadest, kellele omakorda kuulus 100%-line osalud hotelli operaatorettevottes Astlanda Hotelli AS,

makstes soetuse eest 6 267 tuhat eurot. Cougar Hotels OU ja Astlanda Hotelli AS rahakontodel oli soetuse hetkel 644 tuhat
eurot. 01. veebruaril 2015 EfTEN Sky OU ja Cougar Hotels OU hinesid.

Cougar Hotels OU ja tema tiitarettevétte soetusega kaasnenud varade ning kohustuste &iglane vaartus oli jargmine:

Oiglane vaartus

€ tuhandetes

Raha

Noéuded ja ettemaksed

Varud

Pikaajalised aktsiainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 13)
Materiaalne pohivara (lisa 14)
Pangalaen

Omaniklaenud

Muud kohustused

Netovara diglane vaartus
Soetusmaksumus

Firmavaartus

644

225

76

12

45 350

638

-23 000

-17 017

-660

6 267

6 267

Lisaks osade soetusele tasus Kontsern tehingu kaigus 17 017 tuhat eurot Cougar Hotels OU omaniklaenude tagasimakse-

teks ja 57 tuhat eurot omaniklaenude intresside tagasimakseteks.

TUtarettevotete osad ja aktsiad ei ole borsil noteeritud.
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3 Muugitulu

Tegevusalad 01.12.2014 - 01.12.2014
€ tuhandetes

Ultiritulu biroopindadelt 134 0
Hotelli majutustulu 2275 0
Hotelli toitlustamise tulu 797 0
Hotelli konverentsitulu 362 0
Muud mudgitulud 86 0
Miitigitulu tegevusalade I6ikes kokku 3 654 0

Kontserni kogu muUgitulu on saadud Eestis.

4 Muudud teenuste kulud

Miiiidud teenuste kulu 01.12.2014 - 01.12.2014
€ tuhandetes

Hotelli majutuse otsekulud -208 0
Hotelli toitlustamise otsekulud -329 0
Hotelli litsentsitasud -147 0
Operaatortegevuse muud otsekulud -48 0
Operaatortegevuse palgakulud, s.h maksud -626 0
Operaatortegevuse halduskulud -268 0
Utiripindade remont ja hooldus -24 0
Vara kindlustus -1 0
Maamaks -20 0
Muud haldustegevuse kulud -26 0
Amortisatsioonikulud -130 0
Miiiidud teenuste kulu kokku -1837 0

5 Turustuskulud

Turustuskulud 01.12.2014 - 01.12.2014
€ tuhandetes

Palgakulud, s.h maksud -61 0
Reklaam, reklaamritused -122 0
Turustuskulud kokku -183 0
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01.12.2014- 30.06.2015

€ tuhandetes
Valitsemisteenus (lisa 20)
Biirookulud

Palgakulud, s.h maksud
Konsultatsioonikulud
Muud Uldhalduskulud

Uldhalduskulud kokku

01.12.2014 - 01.12.2014

7 Finantskulud

Finantskulud

01.12.2014- 30.06.2015

01.12.2014 - 01.12.2014

€ tuhandetes
Intressikulud, s.h -107 0
Intressikulud laenudelt -107 0
Finantskulud kokku -107 0
8 Raha ja raha ekvivalendid
€ tuhandetes
Arvelduskontod 3378 25
Sularaha kassas 38 0
Raha ja raha ekvivalendid kokku 3416 25
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9 Nouded ja viitlaekumised

€ tuhandetes

Nouded ostjate vastu
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30.06.2015 1.12.2014

Ostjate tasumata summad 314 0
Nouded ostjate vastu kokku 314 0
Viitlaekumised
Kéibemaksu ettemaksed ja tagasinéuded 6 0
Viitlaekumised kokku 6 0
Nouded kokku 320 0
NOUDED OSTJATE VASTU 30.06.201 5) 1.12.2014
€ tuhandetes
Aegumata 136 0
Aegunud, s.h 178 0
Kuni 30 paeva 143 0
30-60 pdeva 26 0
Ule 60 paeva 9 0
Nouded ostjate vastu kokku 314 0

10 Ettemakstud kulud

30.06.2015 1.12.2014

€ tuhandetes
Ettemaksed kindlustuse eest
Tulevaste perioodide kulud

Ettemaksed kokku

1 0
36 0
37 0

11 Varud

30.06.2015 1.12.2014

€ tuhandetes
Edasimuitigiks ostetud kaubad

Varud kokku

83 0
83 0

Varude bilansilise vaartuse arvutamisel on kasutatud kaalutud keskmise soetushinna meetodit. Varud hinnatakse bilansis

|&htudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus voi neto-realiseerimismaksumus.
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12 Pikaajalised investeeringud vaartpaberitesse

30.06.2015 1.12.2014

€ tuhandetes
Pikaajalised investeeringud aktsiatesse - kajastatud soetusmaksumuses 12 0
Kokku muud pikaajalised vaartpaberid 12 0

Kontserni omanduses on Eesti Golfikeskuse 100 A-aktsiat ja 100 B-aktsiat kokku soetusmaksumuses 4 474 eurot ning ning
AS EGCC Uks aktsia soetusmaksumuses 7 650 eurot.

Kuna aktsiate diglast vaartust pole voimalik usaldusvaarselt hinnata, on need kajastatud soetusmaksumuses.

13 Kinnisvarainvesteeringud

Kontsern omab kinnisvarainvesteeringut aadressil Révala pst 3 / Kuke tn 2 Tallinnas. Kinnisvarainvesteering on soetatud
2015. aastal.

Valmis kinnisvarainvesteeringud Kinnisvarainvesteeringud kokku

€ tuhandetes

Soetused &dritihendustest (lisa 2) 45 350 45 350
Kapitaliseeritud parendused 15 15
Saldo seisuga 30.06.2015 45 365 45 365

Kontserni kasumiaruandes ja bilansis kajastuvad muuhulgas alljargnevad kinnisvarainvesteeringutega seotud tulud ja kulud

ning saldod:
01.12.2014 - 01.12.2014

€ tuhandetes
Kinnisvarainvesteeringult teenitud Giritulu (lisa 3) 134 0
Kinnisvarainvesteeringu operaatortegevuse tulud (lisa 3) 3434 0
Kinnisvarainvesteeringute haldamise otsesed kulud (lisa 4) -211 0
Kinnisvarainvesteeringu operaatortegevuse otsesed kulud (lisa 4) -1 626 0
Laenukohustuste tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus 45 365 0

Kontserni ning Gtrnike vahel sdlmitud Udrilepingud vastavad katkestamatute kasutusrendilepingute tingimustele. Nimetatud
rendilepingute tulu jaguneb jargmiselt:

Katkestamatutest kasutusrendilepingutest saadavad maksed 30.06.201 5 01.12.2014

€ tuhandetes

kuni 1 aasta 268 0
2-5 aastat 598 0
Kokku 866 0
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Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmise eeldused ja alused

Kontserni kinnisvarainvesteeringuid hindab séltumatu hindaja. Kontserni aruannetes kajastatud kinnisvarainvesteeringu ig-

lane vaartus on saadud diskonteeritud rahavoogude meetodit kasutades. Qiglase vaartuse leidmisel on kasutatud jargmiseid

eelduseid:

Tulude kasv aastas
Kulude kasv aastas
WACC

Kapitalisatsioonimé&ar projektist véljumisel

0%-2,8%
0,1%-2,9%

8,1%

7,0%

Soltumatu eksperdi hinnangud kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmisel pohinevad jargmisel:

e Ulritulu: kasutatakse kehtivatest Gurilepingutest tulenevaid hindu;

e Vakantsus: kinnisvarainvesteeringu tegelik vakantsus, arvestades objektiga seotud riske;

e Diskontomaér: arvutatakse kinnisvarainvesteeringuga seotud kaalutud keskmise kapitali hinna (WACC) p&hjal;

e Kapitalisatsioonimaar: pdhineb hinnangulisel tootlustasemel eeldatava hoiuperioodi I8pus, arvestades prognoositavat

turuolukorda ja objektiga seotud riske.

14 Materiaalne pohivara

Muu materiaalne

Lopetamata ehitis ja

Masinad ja seadmed pohivara ettemaksed Kokku
€ tuhandetes
Jaakvaartus 01.12.2014 0 0 0 0
Soetusmaksumus 01.12.2014 0 0 0 0
Akumuleeritud amortisatsioon 01.12.2014 0 0 0 0
Ostud 0 9 19 27
Lisandumised arilihendustest (lisa 2) 346 289 3 638
Aruandeaasta amortisatsioon -14 -54 0 -68
Jaakvaartus 30.06.2015 333 243 21 597
Soetusmaksumus 30.06.2015 446 633 21 1100
Akumuleeritud amortisatsioon 30.06.2015 -114 -389 0 -503

Kontserni materiaalse pohivara arvelevétmise alampiiriks on 1200 eurot. Kontsern kasutab p&hivara amortiseerimisel lineaar-

set meetodit ja kasutusel on jargmised amortisatsiooninormid:

Ehitised ja rajatised 2,5- 8%
Masinad ja seadmed 7-10%
Sisustus 15-20%
Arvutid 20-33%
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15 Laenukohustused

Seisuga 30.06.2015 on Kontsernil jargmised laenukohustused:

Laenu Laenu- Lepin- Laenu jaak Lepingu Intressimaar Laenu tagatis Tagatise Intressi Ujuva
andja andja guline seisuga tahtaeg seisuga vaartus marginaal intressi-
paritoluriik  laenusum-  30.06.2015 30.06.2015 osa alus
ma
SEB Eesti 23 000 23 000 28.01.19 1,075% hiipoteek- 45 365 1,075% ™M
Révala 3/Kuke EURIBOR
2 Tallinn
Kokku 23 000 23 000 1,075% 45 365

Pikaajalised laenukohustused 30.06.2015 01.12.2014
€ tuhandetes
Pikaajalised laenukohustused kokku 22 964 0
sh. kohustuste lthiajaline osa 0 0
sh. kohustuste pikaajaline osa, s.h 22 964 0
Pangalaenud 23 000 0
Pangalaenude diskonteeritud lepingutasud -36 0
Pangalaenud jagunevad tagasimaksmise téhtaegade jargi alljargnevalt:
Pangalaenude tagasimaksed tagasimaksmise tdhtaegade jargi 30.06.2015 01.12.2014
€ tuhandetes
Alla 1 aasta 0 0
2-5 aastat 23 000 0
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16 Volad ja ettemaksed

Lihiajalised vdlad ja ettemaksed

01.12.2014
€ tuhandetes
Vélad tarnijatele 131 0
Vélad tarnijatele kokku 131 0
Kaibemaks 63 0
Uksikisiku tulumaks 47 0
Sotsiaalmaks 93 0
Muud maksuvdlad 11 0
Maksuvélad kokku 214 0
Viitvolad
Vélad toovotjatele 132 0
Muud viitvélad 163 0
Viitvolad kokku 295 0
Saadud ostjate ettemaksed 33 0
Ettemaksed kokku 33 0
Volad ja ettemaksed kokku 673 0

Pikaajalised volad

01.12.2014
€ tuhandetes
Ulirnike tagatisrahad 18 0
Muud pikaajalised volad kokku 18 0
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17 Finantsinstrumendid, finantsriskide juhtimine

Kontserni peamised finantskohustused on laenukohustused, mis on vdetud Kontserni kinnisvarainvesteeringute finantsee-
rimiseks. Samuti on Kontserni bilansis raha ja lUhiajalised deposiidid, nduded ostjate vastu, muud nduded ning kohustused
tarnijate ees.

Alljdrgnevas tabelis on néidatud Kontserni finantsvarade ja finantskohustuste jagunemine finantsinstrumentide liikide 16ikes.

Finantsinstrumentide bilansilised vaartused

Lisad 30.06.2015 1.12.2014

€ tuhandetes

Finantsvarad - laenud ja nouded

Raha ja raha ekvivalendid 8 3416 25
Noéuded ostjate vastu 9 314 0
Finantsvarad kokku 3730 25

Finantskohustused korrigeeritud soetusmaksumuses

Laenukohustused 15 22 964 0
Vélad tarnijatele 16 131 0
Ulirnike tagatisrahad 16 18 0
Viitvélad 16 295 0
Finantskohustused kokku 23 408 0

Ulaltoodud tabelis esitatud selliste finantsvarade ja finantskohustuste iglane vaartus, mida kajastatakse korrigeeritud soetus-
maksumuses, ei erine oluliselt nende biglasest vaartusest.

Kontserni riskijuhtimisel lahtutakse pdhimottest, et riske tuleb votta tasakaalustatult, arvestades Kontserni poolt kehtesta-
tud reegleid ning rakendades vastavalt olukorrale riskide maandamise meetmeid, mislabi saavutatakse Kontserni stabiilne
kasumlikkus ja aktsionaride vara vaartuse kasv. Uute investeerimisotsuste tegemisel hinnatakse hoolikalt tulevaste klientide
maksevdimet, Ulrilepingute pikkust, Glrnike asendatavuse voimalikkust ning intresside kallinemise riske. Finantseerimislepin-
gute tingimused sobitatakse vastavaks konkreetse kinnisvaraobjekti netorahavoole, mis tagab Kontserni piisava vaba raha
séilimise ning kasvu ka peale finantskohustuste taitmist.

Kontserni vara investeerimisel on aluseks Kontserni investorite riskiootused, mistdttu on ligne riskivotmine lubamatu ja riskide
juhtimiseks tuleb kohaldada sobivaid meetmeid.

Kontsern loeb finantsriskiks riski, mis tuleneb otseselt kinnisvarainvesteeringute tegemisest, hélmates endas tururiski, likviid-
susriski ja krediidiriski, kahandades seelébi ettevotte finantsvdimekust voi vahendades investeeringute vaartust.
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Tururisk

Tururisk on finantsinstrumentide diglase vaartuse muutumise risk tulenevalt turuhindade muutusest. Kontserni finantsinst-
rumendid, mida turuhindade muutus peamiselt mdjutab, on laenukohustused ning intressiderivatiivid. Peamine nimetatud
finantsinstrumente majutav tegur on intressirisk.

Intressirisk

Intressirisk on tuleviku finantsinstrumentide rahavoogude muutuse risk, mis tuleneb turu intressimédrade muutusest. Turu
intressiméarade muutus mojutab peamiselt Kontserni pikaajalisi ujuva intressiméaaraga laenukohustusi.

Seisuga 30.06.2015 on Kontserni laenuleping sdlmitud ujuva intressi baasil, mis on on seotud 1-kuu EURIBOR’ga. 1-kuu
Euribor kdikus aruandeperioodil tasemel 0,001% kuni -0,064% (2013: 0,109% kuni 0,245%).

Tulenevalt intressiméadrade madalast tasemest ning turuootustest intressimaarade pusimisele ei ole Kontsernil tdendoliselt
l&hitulevikus suurenenud likviidsusriski. Kontserni laenulepingu eritingimus néeb ette vola kattekordaja pusimise Ule 3,0 tase-
me. Seisuga 30.06.2015 oli Kontserni vola kattekordaja tasemel 12,3.

Likviidsusrisk

Likviidsusrisk tuleneb potentsiaalsest finantsseisundi muutusest, mis vahendaks Kontserni véimekust teenindada digeaegselt
ja korrektselt oma kohustusi. Kontserni likviidsust méjutavad eelkdige jargmised asjaolud:

o Ulritulu vAhenemine v&i volatiilsus, mis vahendab Kontserni vdimet genereerida positiivseid netorahavoogusid;
e Vakantsus UUripindadel;

e Varade ja kohustuste tdhtaegade erinevus ning paindlikkus nende muutmisel;

e Pikaajaliste aktivate turukdlbulikkus;

e Kinnisvara arendustegevuse maht ja tempo;

e Finantseerimisstruktuur.

Kontserni eesmargiks on juhtida netorahavoogusid nii, et kinnisvarainvesteeringute tegemisel kaasatakse vdorkapitali mitte
rohkem kui 60% investeeringu soetusmaksumusest.

Kontserni finantseerimispoliitika néeb ette, et laenulepingud vddrkapitali kaasamiseks sdlmitakse pikaajalisena, kusjuures
arvestatakse kinnisvaraobjekte koormavate UUrilepingute maksimaalse pikkusega. Allolev tabel koondab info Kontserni fi-
nantskohustuste realiseerumise tahtajalisuse kohta:

Seisuga 30.06.2015 Alla 1 kuu 2-4 kuud 4 kuni 12 kuud 2 kuni 5 aastat Ule 5 aasta Kokku
€ tuhandetes

Intressikandvad vélakohustused 0 0 0 22 964 0 22 964
Intressimaksed 20 60 159 617 0 856
Vélad hankijatele 131 0 0 0 0 131
Utirnike tagatisrahad 0 0 0 18 0 18
Viitvolad 295 0 0 0 0 295
Finantskohustused kokku 446 60 159 23 600 0 24 265
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Krediidirisk

Krediidiriski all kasitletakse riski, mis tuleneb tehingute vastaspoolte suutmatusest taita oma kohustusi Kontserni ees. Kont-
sern on krediidiriskile avatud tulenevalt oma aritegevusest (peamiselt nGuetest ostjate vastu) ning tehingutest finantseeri-
misasutustega, s.h kontodel oleva raha ning deposiitide kaudu.

Kontserni tegevus krediidiriskist tuleneva rahavoogude véahenemise drahoidmiseks ja sellise riski minimiseerimiseks seisneb
igapaevases klientide maksekaitumise jalgimises ja suunamises, mis voimaldab operatiivselt vajalike meetmete rakendamist.

Kontserni ettevotted sdlmivad lepinguid Uldjuhul vaid eelnevalt krediidikdlbulikuks tunnistatud osapooltega. Kliendi sellesisu-
line anallus tehakse enne lepingu sdlmimist.

Juhul, kui selgub, et on oht ostja maksevdimetuks muutumiseks, hindab Kontsern iga néuet individuaalselt ning otsustab
nduete ebatdendoliselt lackuvaks kandmise. Uldiselt hinnatakse maksetihtaega ile 180-paeva Uletanud nduded ebatde-
naoliselt lackuvaks, v.a juhul, kui Kontsernil on piisavalt kindlust ndude lackumise osas vdi on nduete laekumiseks séimitud
maksegraafik.

Noudeid ostjate vastu illustreerib allpoololev tabel:

01.12.2014

€ tuhandetes
Aegumata 136 0
Aegunud, s.h 178 0
Kuni 30 paeva 143 0
30-60 paeva 26 0
Ule 60 paeva 9 0
Nouded ostjate vastu kokku 314 0

Kontserni maksimaalne krediidirisk on toodud alljargnevas tabelis:

30.06.2015 01.12.2014
€ tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 3416 25
Nouded ostjate vastu 314 0
Maksimaalse krediidirisk kokku 3730 25
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Kapitalijuhtimine

Kontserni eesmargiks kapitali juhtimisel on kindlustada Kontserni véime tegevuse jatkuvuseks, et tagada aktsionéaride inves-
teeringu tootlus ja hoida optimaalset kapitali struktuuri.

Kontsern investeerib &ri- ja segaotstarbelisse rahavoogu tootvasse kinnisvarasse Eestis, Létis ja Leedus. Kontserni investeeri-
mispoliitika ndeb ette, et Uhte investeerimisobjekti ei investeerita rohkem kui 30% fondi varade vaartusest. Vajalik omakapitali
maht arvutatakse iga investeeringu tegemise korral individuaalselt, arvestades konkreetse investeeringu netorahavoogude
ning laenumaksete mahtu ning omavahelist proportsiooni.

Oiglane vaartus

Allolev tabel anallusib diglases vaartuses varasid ja kohustusi hindamismeetodite kaupa. Hindamismeetodid on defineeritud
alljgrgnevalt:

Tase 1 — bdrsihinnad kaubeldaval turul;

Tase 2 — otseselt voi kaudselt kaubeldaval turul maaratud hindadega seotud varad ja kohustused;

Tase 3 — hinnad mittekaubeldaval turul.

Kontsern ei oma seisuga 30.06.2015 Giglases vaartuses varasid, mis kuuluksid vaartuse leidmisel Tase 1 gruppi. Kéik Kont-

serni kinnisvarainvesteeringud on kajastatud diglases vaartuses ning kuuluvad hindamismeetodi kohaselt Tase 3 gruppi. Kdik
Kontserni laenukohustused kuuluvad Tase 2 gruppi.

18 Aktsiakapital

2014. aasta detsembris emiteeris EfTEN Kinnisvarafond Il AS 2 500 aktsiat nimivéartusega 10 eurot. Uute aktsiate eest tasuti
rahas kokku 25 tuhat eurot.

2015. aasta jaanuaris emiteeris EfTEN Kinnisvarafond Il AS 2 500 000 aktsiat nimivaartusega 10 eurot. Uute aktsiate eest
tasuti rahas kokku 25 000 tuhat eurot

EfTEN Kinnisvarafond Il AS registreeritud aktsiakapitali suurus seisuga 30.06.2015 on 25 025 tuhat eurot. Aktsiakapital koos-

nes 30.06.2015 seisuga 2 502 500 aktsiast nimivaartusega 10 eurot. lima pohikirja muutmata on ettevottel digus aktsiakapi-
tali suurendada 100 100 tuhande euroni.
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19 Tingimuslikud kohustused

Tingimuslik tulumaksukohustus

01.12.2014- 30.06.2015 01.12.2014 - 01.12.2014
€ tuhandetes
Ettevotte jaotamata kasum 30.juuni seisuga 1087 0
Potentsiaalne tulumaksukohustus 217 0
Dividendidena on véimalik vélja maksta 870 0

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi Uletada jaotuskolblikku kasumit seisuga 30.06.2015.

20 Tehingud seotud osapooltega

EfTEN Kinnisvarafond Il AS loeb seotud osapoolteks:
- isikuid, kellele kuulub Ule 10% EfTEN Kinnisvarafond Il AS aktsiakapitalist;
- EfTEN Kinnisvarafond Il AS juhatuse liikmeid ning juhatuse likmetele kuuluvaid ettevotteid;
- EfTEN Kinnisvarafond Il AS néukogu liikmeid ning nimetatud isikutele kuuluvaid ettevétteid;
- EfTEN Kinnisvarafond Il AS td6tajaid ning tdotajatele kuuluvaid ettevotteid;
- EfTEN Capital AS-i (fondivalitseja).

Kontsern ostis EfTEN Capital AS-It aruandeperioodil valitsemisteenust summas 106 tuhat eurot ja EfTEN Capital AS-i tUtaret-
tevéttelt EFTEN Kinnisvarateenuste OU raamatupidamisteenust summas 5 tuhat eurot. Samuti tasus Kontsern EfTEN Capital
AS-le asutamiskulude katteks 14 tuhat eurot.

Kontsernil oli aruandeperioodil 138 tddtajat, kellele arvestati koos kaasnevate maksudega tasusid kokku 849 tuhande euro
ulatuses. Kontserni juhatuse ega ndukogu likmetele aruandeperioodil tasusid ei arvestatud ega makstud. Kontserni juhatuse
likmed tédtavad Kontsernile valitsemisteenust osutavas ettevottes EfTEN Capital AS ning juhatuse likme tegevusega seotud
kulud kuuluvad valitsemisteenuse hulka.
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21 Emaettevotte konsolideerimata kasumiaruanne

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada kon-
solideeriva Uksuse (emaettevotte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete
koostamisel on jargitud samu arvestuspohimaétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel. TUtarettevotete kajastamist kéasitlevaid arvestuspohimotteid on emaettevdtte eraldiseisvates esmastes aruan-
netes, mis on esitatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisana, muudetud vastavalt IAS 27 ,Konsolideeritud ja
eraldiseisvad raamatupidamise aruanded” nduetele.

Emaettevotte eraldiseisvates esmastes aruannetes, mis on esitatud k&esoleva konsolideeritud raamatupidamise aruande
lisadena, on investeeringud tUtar- ja Uhisettevotetesse kajastatud diglase vaartuse meetodil.

01.12.2014- 30.06.2015 01.12.2014 - 01.12.2014
€ tuhandetes
Muugitulu 100 0
Brutokasum 100 0
Uldhalduskulud -133 0
Arikasum -33 0
Kasum / kahjum tutarettevétetest 1182 0
Aruandeaasta puhaskasum 1149 0
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30.06.2015

€ tuhandetes

VARAD

Raha ja raha ekvivalendid

Kaibevara kokku

Péhivara
Tutarettevotete aktsiad ja osad
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélad

Lihiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital
Aktsiakapital
Jaotamata kasum
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

1.12.2014

1495

1495

24 684
24 684
26 179

25025
1149
26 174

26 179

25

25

25

25

25
25
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23 Emaettevotte konsolideerimata rahavoogude aruanne

01.12.2014- 30.06.2015 01.12.2014 - 01.12.2014

€ tuhandetes

Rahavood é&ritegevusest

Puhaskasum 1149 0

Puhaskasumi korrigeerimised:

Kasum/-kahjum tltar- ja Ghisettevotete diglase vaartuse muutusest -1181 0
Rahavood aritegevusest enne kdibekapitali muutuseid -32 0
Aritegevusega seotud nduete ja kohustuste muutus 5 0
Rahavood éaritegevusest kokku -27 0

Rahavood investeerimistegevusest

Tutar- ja Uhisettevotete soetus -23 503 0

Rahavood investeerimistegevusest kokku -23 503 0

Rahavood finantseerimistegevusest

Aktsiate emiteerimine 25 000 25
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 25 000 25
RAHAVOOD KOKKU 1470 25
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 25 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1470 25
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 1495 25
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24 Emaettevotte konsolideerimata omakapitali aruanne

Aktsiakapital Jaotamata kasum Kokku
€ tuhandetes
Aktsiate emiteerimine 25 0 25
Saldo 01.12.2014 25 0 25
Aktsiakapitali suurendamine 25000 0 25 000
Aruandeaasta koondkasum 0 1149 1149
Saldo 30.06.2015 25 025 1149 26 174

Taiendav informatsioon aktsiatega seotud muudatuste kohta on esitatud lisas 18.

Emaettevotte korrigeeritud konsolideerimata omakapital (&riseadustikus kehtestatud nduetele vastavuse arvestamiseks) on

jargmine:
€ tuhandetes
Emaettevotte konsolideerimata omakapital 26174 25
Tutar- ja Ghisettevotete vaartus emaettevétte konsolideerimata bilansis (miinus) -24 684 0
Tutar- ja Uhisettevotete vaartus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil (pluss) 24 684 0
Kokku 26 174 25

33



EfTEN Kinnisvarafond Il AS Konsolideeritud | poolaasta aruanne 2015

JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD
2015. AASTA POOLAASTA ARUANDELE

Ké&esolevaga kinnitame EfTEN Kinnisvarafond Il AS 2015. a poolaasta aruandes toodud andmete digsust.

Arti Arakas Siive Penu
Noukogu esimees Noukogu lige
Sander Rebane Olav Miil
Noukogu lige Noukogu lige
Viliar Arakas Tonu Uustalu
Juhatuse lige Juhatuse lige
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